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A mult arnyai a hazai lakashitel felarakban?

Az elmult id6szakban ugyan csékkent a magyarorszdgi lakdshitelek feldra, de
kiilénésen a régzitett kamatozdsu hitelek esetén még igy is joval meghaladja a
régios dtlagot. A magasabb feldrak hdtterében a szektorban relative elterjedt
vélekedés szerint jelentds részben a magyar bankrendszer magas NPL
dllomdnya kévetkeztében elszenvedett hitelezési veszteségek dllnak. A
kévetkezbkben szeretnénk ramutatni ezen érvelés néhdny gyenge pontjdra.

A multbeli teljesitmény keveset mond a jovobelirdl

Szamos banki csatornan hallhato, miszerint Magyarorszagon a régios szinteknél
magasabb felarak a magas kockazati koltségeknek, azok pedig a valsagban
felépllt magas nemteljesit6 allomanynak a kovetkezményei. A banki
hitelfelarakat harom komponensre szokas bontani: ezek a kockazati koltségek,
a mlkodési koltségek és a profitmarzs. Jelen irasunkban komponensek koziil
ezuttal a kockazati koltségekre koncentralunk és megvizsgaljuk a magas NPL
allomany és hitelfelarak kozotti 6sszefliggéseket.

A kockazati koltségek nagysaga intézményenként eltér6 lehet, de a
kereskedelmi bankok mindegyikére igaz, hogy a kockazati koltség
leghangsulyosabb Osszetevdje a hitelezési kockazatbdl fakad. Ez leegyszerUsitve
annak a kockazata, hogy az adds valamilyen oknal fogva nem fogja visszafizetni
a szamara folyositott hitelosszeget, a kovetelés nemteljesitévé valik.

Erdemes felidézni, hogy a valsag kitdrése elétt a kereskedelmi bankok hitelezési
aktivitasat a tulzott volumen célok és az ebbdl eredé kockazat alapu verseny
jellemezte. Becsléseink szerint rovid id6 — mintegy hat negyedév — alatt
épllhetett fel a kés6bb nemteljesitévé valo allomany kétharmada. A tulzott
kockazatvallalas els6sorban a haztartasi devizahitelezésben és a kereskedelmi
ingatlanok hitelezésében volt tetten érhetd. A jovedelmezbség és piaci
részesedés szerzés érdekében vallalt tulzott kockazat eredményeképpen a
nemteljesit6 portfolid a valsagot kdvetden jelentésen megndvekedett. igy ezen
tényez6 nem tekinthet6 csupan a bankrendszert6l fliggetlen, exogén
valtozénak.

A nemteljesitd hitelek ardnya 2013 soran tet6zo6tt, 17 szazalékot megkozelitve,
amely nemzetkozi 6sszehasonlitasban is kiemelked6nek tekinthet6 (1.dbra). A
magas nemteljesité dllomany kovetkeztében a hitelintézeti szektor a valsagot



kovet6 években jelentds hitelezési veszteségeket szenvedett el és tékepdtlasra
szorult.

1. dbra A nemteljesité hitelek ardnya a bankrendszerben
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Az értékvesztés képzés koltsége, valamint a leirasok és esetleges értékesitések
eredményt rontd hatdsan keresztil tobbszaz milliardos koltségeket
eredményezett a bankrendszer szdmara (abra). Ezeket a magas veszteségeket
azonban az Uj hitelezés felaraba épiteni hibdas, a jov6ben varhatd hitelezési
kockazatokat pusztan a multbdl levezetni egyoldald megkozelités, melyet
tisztazni sziikséges.



2. abra A hazai hitelintézeti szektor eszkézardnyos értékvesztés 12-havi gordLilé
és hosszu tavu dtlaga
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A gyakorlatban a bankok varhatd veszteség modell alapjan szamitjak a hitelezés
kockazati koltségét. A mult tapasztalatainak figyelembe vétele a hitelezési
kockazat megitélésében természetesen nélkilozhetetlen a multbeli adatokra
épllé becsléd modellek miatt is, de pusztan a korabbi tapasztalatokbdl kiindulva
félrevezet6 eredményt kapunk, kilondsen, ha az Uj portfolid jellemzi
érdemben eltérnek. A forintositott és a jelenleg folydsitott hitelek — tobbek
kozott a szabalyozas szigoroddsanak koszonhetéen — sokkal jobb kockazati
profilja biztositja a lényegesen alacsonyabb varhatd veszteséget és ezzel
alacsonyabb kockazati koltséget. Ezt tamasztja ala, hogy az ,,uj” portfélidban a
késedelmi események meglehetfsen ritkak: a 2013 januarja ota folydsitott
mintegy 270 ezer hitelszerz6dés kozil minddssze 1165 olyan van (a hitelek 0,4
szdzaléka), amely 90 napot meghaladd késedelembe esett, és minddssze 726
olyan, amelynek még jelenleg is van késedelmes tartozasa.

Szabalyozdi beavatkozas a biztonsagosabb hitelezésért

A valsag el6tt jellemzé kockazati verseny — noha egyedi intézményi szinten
racionalis lépésnek tlnhetett — rendszerszintl feszlltségeket gerjesztett a
bankrendszerben. Ez, valamint a valsdg okozta veszteségek mértéke
ramutatott, hogy a pénzligyi rendszer stabilitasahoz a rendszerbe vald
prudencialis beavatkozasokra van sziikség. A strukturalis és ciklikus pénzlgyi



kockazatok kezelésének igénye szamos Uj szabaly bevezetését hivta életre
szoros egyuttmikodésben az iparagi szereplékkel.

Az anticiklikus intézkedések csdkkentik annak a valdszinliségét, hogy a bankok
tulsagosan er6teljesen — prociklikusan — reagdljanak az Uzleti ciklus
valtozasaira. A konjunkturdlis helyzetben tompuld kockazatérzékelés, illetve a
kockazatvallalassal jaré nyereségek és koltségek id6beni eltérése a pénzligyi
kozvetitésben részt vevé szereplSket tulzott mértékl kockazatvallalasra
0sztonzheti, mig tulzott kockazatkerilésre recesszidban, mindkét esetben
hozzajarulva az uzleti ciklus kilengéseihez. A banki kockazattlir6 képességet
novelik, a prociklikussagot pedig csokkentik a szigorubb tékemegfelelési
szabdlyok. Az igy megképzett t6ketartalékok egy esetleges pénziigyi valsag
esetén — fedezve a pénzigyi szerepl6k esetleges veszteségeit és fenntartva a
hitelezési aktivitast — tompithatnak egy az el6z6 pénziigyi valsag soran
megfigyelthez hasonld negativ visszacsatolast.

A ciklikus jellegli kockazatok felépilésének esélyét és mértékét a valsag
el6ttihez  képest  szigorubb  addssagfék  szabalyok is  csokkentik
(Jovedelemaranyos torlesztérészlet mutatd-JTM, Hitelfedezeti mutato-HFM),
amelyek célja, hogy egészséges mederben tartsak az Uj hitelciklusban felépilé
hitelportfélidkat. A JTM szabaly els6sorban a beddlés valdszinliségét (PD) tudja
mérsékelni, mig a HFM a varhatd bedé6léskori veszteségratat (LGD), amik a
hitelkockazati koltségek és ezaltal az atlagos U] hitelfelar csokkenésének
irdanyaba hatnak. Az olyan strukturdlis kockazatok csokkentését, mint a tulzott
lejarati vagy devizalis eltérés és a likviditas kockazatok a banki
mérlegszerkezetet szabalyozd el6irasok (Jelzdloghitel-finanszirozas megfelelési
mutaté—IMM, Devizafinanszirozas megfelelési mutaté—-DMM és
Likviditasfedezeti kovetelmény—LCR) célozzak.

A szabalyozasok ugyan némiképp novelhetik a banki koltségeket, de erbteljes
kockazatcsokkenté és a rendszer stabilitasat erdsité hatdsuk miatt ezek
érvényesitése a banki felarakban indokolatlan.

Osszegzés

Az elmult évek gazdasagpolitikai és szabalyozdi lépéseinek kdszonhetben az Uj
hitelportfolié kockazati jellemz6i érdemben eltérnek a valsag el6tt felépiilt
allomanyokétdl. Ezért hitelkockazati koltségek szamszer(sitését helytelen a
mult veszteségeire alapozni, ezzel egyltt pedig a régidésnal magasabb felarat
érvényesiteni hibas érvelés és gyakorlat.



A prudencialis szabalyok novelik a bankrendszer stabilitasat és erGsitik a
rendszerbe vetett bizalmat, ezen keresztil pedig hozzajarulnak banki kockazati-
és forraskoltségek csokkentéséhez. Végs6é soron pedig a biztonsagosabb
hitelkibocsatas a bankrendszer hosszu tavon fenntarthato jovedelmezGségét és
gazdasagi novekedést is biztositja.

,Szerkesztett formdban megjelent a Vildggazdasdg.hu oldalon 2018. mdrcius 2-dn.”



