dr. Nemes Alexandra

Otszaz milliard felett a fogyasztébarat lakashitelek allomanya

Az iigyfelek egyik legkedveltebb jelzdloghitelévé valt a 2017 nyardn a Magyar Nemzeti Bank dltal kialakitott
Mindésitett Fogyasztobardt Lakdshitel, minden bizonnyal a kézértheté és dttekintheté feltételrendszer,
valamint a versenyképes drazds miatt. Ma az ujonnan folyositott lakdshitelek mintegy hatvan szdzaléka mar
fogyasztobaradt, kozel félszazezren igényeltek ilyen kélcsént, és a hitelallomdny idén mdjusban dtlépte az

6tszdz milliard forintot.

A MinGsitett Fogyasztobarat Lakashitel (MFL) bevezetése el6tt a haztartasi lakashitel-folydsitasok 45-50
szazalékat a stabilitasi és fogyasztévédelmi szempontbdl is kedvezGtlenebb valtozé kamatozasu jelzaloghitelek
adtdk. Ezeknél a kamat és igy a torlesztérészlet mértéke — a valasztott referenciakamat fliggvényében —akar 3, 6
vagy 12 havonta is valtozhat, igy az érintett fogyasztok hosszd tdvon kevésbé tudjak kiszamitani torlesztési
kotelezettségeiket. Az MFL mindGsités bevezetése el6tt raadasul a hitelintézetek sajat piaci alapu hosszabb idére
fixalt kamatozasu lakashiteleiket — kozép-eurdpai régids 0sszehasonlitasban is — magasabb kamatfelar mellett
folydsitottak. Nehézkesen lehetett 6sszehasonlitani emellett akkoriban a hitelfeltételeket is.

Tobbek kozott e problémak kikliszobolését célozta meg a Magyar Nemzeti Bank (MNB) két évvel ezel6tt az MFL
feltételrendszerd, a fogyasztdk szamara kénnyen attekinthets, dsszehasonlithatd, kedvezd arazasu, valamint
hosszabb id&szakra — 5, 10, 15 évig, vagy a futamidd végéig — biztonsagot nyujt a kamat és a torlesztGrészlet
valtozasa ellen.

Az MFL mara mindinkabb meghatarozéva valt a hazai jelzaloghitelezésben. A legtobb hazai bank és
takarékszovetkezet rendelkezik sajat fogyasztobarat lakashitellel, melyek térnyerése nagymértékben hozzajarult
a magasabb kamatkockazatot rejté valtozé kamatozasu jelzaloghitelek visszaszorulasahoz.

Az MFL sikerességét jelzi, hogy az Uj, bankok altal folydsitott, legalabb 5 évre rogzitett kamatozasu lakashitel-
folydsitasokon bellli piaci részesedése 2018 végére elérte a 60 szazalékot. Az elmult id&szakban az MFL
értékesités volumene folyamatosan novekedett, 2019. majus végére a hitelintézetek mar kozel 43 ezer ilyen
szerzGdést kotottek, a teljes folydsitasi volumen pedig elérte az 516 milliard forintot.

Folyésitott MFL allomany és szerz6désszam
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Az MNB adatai szerint 2017. szeptember és 2019. majus kozott az ligyfelek atlagosan 12 millié forint 6sszeg(
MFL-t igényeltek 17 év és 5 hdonapos futamiddre, a hitel 6sszege pedig az annak els6dleges fedezetét jelentd



ingatlan értékének mintegy 54,6 szdzalékat teszi ki. Az MFL hiteleket f6ként a 30-as korosztaly igényli lakascéljai
megvaldsitasara, el6sorban haszndlt lakds vagy lakéhdz vasarldsara. A folydsitott MFL hitelek mintegy fele Kozép-
Magyarorszagon, illetve az allomany harmada Budapesten talalhato.

Folydsitott MFL szerz6désszam hitelcél szerinti megoszlasa (2017. szeptember - 2019. majus)
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2018 tavaszatdl a finanszirozhato hitelcélok kozé bekerilt a lakdingatlan feldjitasa, bGvitése és korszerdsitése,
valamint allami kamattamogatas mellett nyudjtott kolcsondkhoz kapcsoldddan is megkezd6dott az MFL
forgalmazasa.

Az MFL kapcsan a forgalmazo hitelintézetek marketingtevékenységik soran kilénésen nagy hangsulyt fektetnek
a kamatfixalas el6nyeire, amit visszatiikroz a lakossag hiteltermék-preferencidja is. Mint a szamadatok is
mutatjak, az Ggyfelek szdmara egyre fontosabb, hogy a torlesztGrészlet hosszu tdvon is valtozatlan maradjon. A
fogyaszték kdrében az Ujonnan folydsitott hitelek darabszama szerint raadasul egyre népszerlbbek a hosszabb,
10 éves kamatperidodusu termékek.



MFL szerz6dések szamanak megoszlasa kamatrogzités szerint (2018. szeptembertdl)
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Az MFL jelent6ségét mutatja, hogy egységes tajékoztatdsi elemeivel és a hitelbirdlat, valamint a folydsitds
kiszamithato atfutasi idejével novelte a piaci szerepl6k kozotti versenyt is. Ennek eredményeképp példaul toébb
pénziigyi intézmény az egyéb sajat piaci alapu lakashiteleinél is az MFL — révidebb — hitelbiralati atfutdsi idejét
tekinti irdnyaddnak.

A jegybank a tovdbbiakban is kiemelten fontosnak tartja a forgalmazott MFL termékek Pdlydzati kiirdsnak
megfelel§ értékesitését. Az MNB az ezzel kapcsolatos fogyasztovédelmi ellendrzései soran tébb esetben még
korai szakaszban hivta fel az érintett hitelintézetek figyelmét a feltart hianyossagokra, amivel segitette mingsitési
rendszer szerinti szabalyszerld m(ikodést és megel6zte a fogyasztdi panaszokat. Ezen termék megfelel6
mikodését és sikerességét tamasztja ala, hogy a termékkel kapcsolatos fogyasztdi megkeresések, jelzések szama
kifejezetten alacsony. A fogyaszték eddig féként tajékoztatdst kérve fordultak az MNB-hez e hitel kapcsan.

Tovabbi informacié a MinGsitett Fogyasztobarat Lakashitelekrél és az egyes bankok személyre szabhatd
ajanlatairdl az MNB dedikalt 6sszehasonlitd oldalan érheté el: www.minositetthitel.hu.

A cikk szerzéje az MNB munkatdrsa
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