Magannyugdijpénztarak —
IngatlanértékelS személyének jovahagyasa

Benyujtas elott

Q&A

Mikor koteles ingatlanértékel6t foglalkoztatni
egy magannyugdijpénztar?

Ha a magdnnyugdijpénztdr  befektetési

portfdlioja ingatlant is tartalmaz,
ingatlanértékelét kételes megbizni.
(a magdnnyugdijrol és a

magdnnyugdijpénztdrakrol szolé 1997. évi
LXXXII. térvény (Mpt.) 66. § (5) bekezdés e)
pontja)

Ingatlanértékel6 foglalkoztatasahoz
szilkséges-e a Magyar Nemzeti Bank
engedélye?

Igen, a magdnnyugdijpénztdr
ingatlanértékelbjének foglalkoztatdsdhoz a
Magyar Nemzeti Bank engedélye sziikséges.
(Mpt. 66/A. § (3) bekezdés)

Milyen hataridén beliil kell azingatlanértékel6
személyét az MNB részére jovahagyas végett
bejelenteni?

A magdnnyugdijpénztdr kételes az
ingatlanértékelé megbizdsdt kévets huszonegy
napon beliil az ingatlanértékel6 személyét az
MNB részére jovdhagydsra bejelenteni. (Mpt.
66/A. § (3) bekezdés)

Befektetési célzattal megvasarolni kivant
ingatlan adasvételi szerz6déséhez sziikséges-e
ingatlanértékel6t megbiznia a
magannyugdijpénztarnak?

A magdnnyugdijpénztdr ingatlanértékelbjének
a feladatdt képezi, hogy szakvéleményében
meghatdrozza az ingatlan megvdsdrldsakor
kifizetheté legmagasabb ésszeget. Mindezért a
magdnnyugdijpénztdrnak mdr az ingatlan
megvdsdrldsa elétt ingatlanértékelét  kell
megbiznia. (a magdnnyugdijpénztdrak
befektetési és gazddlkoddsi tevékenységérdl
52616 282/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet (Mbr.)
16/C. § (1) bekezdés a) pontja)

Milyen feltétele van az ingatlanértékelGvel
kotott megbizasi szerz6dés érvényességének?

A magdnnyugdijpénztdrnak az
ingatlanértékelével kotott megbizdsi

szerzGdéséhez a letétkezel6 beleegyezésére és
az MNB jovdhagydsdra (engedélyére) van
sziikség. (Mbr. 16/B. § (1) bekezdés)



Milyen kizaré okok esetén nem
foglalkoztathato valamely személy
ingatlanértékel6ként?

A magdnnyugdijpénztdr ingatlanértékelbként
nem alkalmazhat olyan személyt, akivel
szemben az Mpt. 34. § (12) bekezdés a)-c)
alpontjaban meghatdrozott kizaro okok dllinak
fenn, és agrdr-, miiszaki-, gazdasdgi vagy jogi
egyetemi, illetve fGiskolai végzettséghez kotott
munkakérnek megfelel6 foglalkozdstdl eltiltds
hatdlya alatt dll. (Mpt. 66. § (5) bekezdés e)
pontja)

Milyen szakképzettséggel kell rendelkeznie az
ingatlanértékel6 feladatokat ellaté
személynek?

Magdnnyugdijpénztar ingatlanértékel
feladatok elldtdsdval megbizott személynek
ingatlan értékbecslésre feljogosito
végzettséggel kell rendelkeznie. (Mbr. 16/B. §
(2) bekezdés a) pontja)

Milyen szakmai gyakorlattal kell rendelkeznie
az ingatlanértékel6 feladatok ellatasaval
megbizott személynek?

Ingatlan értékelésével csak olyan személyt
bizhat meg a magdnnyugdijpénztdr, aki
rendelkezik legaldbb 2 év, ingatlanértékelési
teriileten szerzett szakmai gyakorlattal. (Mbr.
16/B. § (2) bekezdés c) pontja)

Megbizhat6-e az ingatlanértékelé feladatok
ellatasaval ilyen tevékenység folytatasara
jogosult szervezet is?

Magdnnyugdijpénztdar megbizhat
ingatlanértékelé feladatok ellatdsdra ilyen
tevékenység végzésére jogosult szervezetet, és
a tdrsasdgnak az Mbr. 16/B. § (2) bekezdésében
meghatdrozott feltételeknek megfelelé
személyt munkaviszonyban vagy tagsdgi
jogviszonyban kell foglalkoztatnia. (Mbr. 16/B.
§ (1) és (3) bekezdés)

Amennyiben ingatlanértékelé  feladatok
ellatasara ilyen tevékenység folytatdsdra
jogosult szervezet keriil megbizdsra, ugy a
megbizdsi szerzGdésben meg kell jelélni az
ingatlanértékelé feladatok elldtdasdra kijeldlt
természetes személyt is.

Milyen id6tartamra szdl az ingatlanértékel6
megbizatasa?
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Az ingatlanértékelé  feladatok elldtdsdra
magdnnyugdijpénztdr megbizhat természetes
személyt, vagy ilyen feladatok folytatdsdra
jogosult  szervezetet  legfelijebb  dtéves
id6tartamra (Mbr. 16/B. § (1) bekezdés)

Milyen Osszeférhetetlenségi ok esetén nem
lehet valamely természetes személy vagy
tarsasag a magannyugdijpénztar
ingatlanértékelGje?

Az ingatlanértékeléssel megbizott személynek
fliggetlennek kell lennie a
magdnnyugdijpénztdr szervezetététsl és nem
lehet  érdekelt a  magdnnyugdijpénztdr
befektetéseiben. (Mbr. 16/B. § (1) bekezdés)

Nem lehet a magdnnyugdijpénztdr
ingatlanértékelbje az a természetes személy
vagy tdrsasdg, aki, vagy amely a
magdnnyugdijpénztdr  ingatlanfejlesztéjével,
ingatlankezelGjével,  ingatlaniizemeltetgjével
szerzédéses kapcsolatban dll. (Mbr. 16/B. § (4)
bekezdés)

Ki jogosult uzletszerlien ingatlanvagyon-
értékel6i tevékenységet folytatni?

Az a személy, vagy tdrsasdg jogosult
lizletszertien ingatlanvagyon-értékeldi
tevékenységet folytatni, aki vagy amely
rendelkezik a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVIII. térvény
(Ltv.)  felhatalmazdsa  alapjén  kiadott
jogszabdlyban meghatdrozott szakképesitéssel
és megfelel az Ltv-ben vagy a felhatalmazdsa
alapjan kiadott jogszabdlyban meghatdrozott
egyéb feltételeknek, tovabbd az lizletszer(i
ingatlanvagyon-értékeld tevékenység
folytatdsdra iranyulé szandékat az
ingatlanvdllalkozds-feliigyeleti hatdsdgnak a
szolgdltatdsi tevékenység megkezdésének és
folytatdsdnak dltaldnos szabdlyairél szol6
térvény szerint bejelenttette. (Ltv. 64/C. § (1)
bekezdés)

Az lzletszerd ingatlanvagyon-értékeld
tevékenység tekintetében a  szolgdltato
lakéhelye vagy székhelye szerint illetékes
vdrmegyeszékhely szerinti vdrosi 6nkormdnyzat
jegyzbje, Pest vdrmegyében a vdrmegyei
énkormdnyzat  féjegyzbje, Budapesten a
Févdrosi Onkormdnyzat Féjegyzéje Idtja el az
ingatlanvdllalkozds-feliigyeleti hatosdgi
jogkért. (a tdrsashdzkezels, az ingatlankezeld,
az ingatlankdzvetitd, valamint az
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Kérelem és mellékletei

Kérelem

ingatlanvagyon-értékel6 és kézvetitéd
szolgdltatdi tevékenység lizletszeriien térténd
végzésének feltételeirél és a nyilvantartdsba
vétel részletes szabdlyairdl sz616 499/2017. (Xl.
29.) Korm.rendelet 2. § b) pontja)

FIGYELEM! A kérelem benyuljtasa el6tt javasolt
tanulmanyozni az MNB honlapjanak
Engedélyezés/Altalanos informaciok fiilon
megtalalhato altalanos tartalmu Q&A-ket!!

Milyen elektronikus drlapon kell a
magannyugdijpénztar ingatlanértékel6
személyének jovahagyasa iranti kérelmet az
MNB részére benyujtani?

Az ERA-rendszerben a magdnnyugdijpénztdr
ingatlanértékel6 személyének jévahagydsa
iranti  kérelmet a ,,Magdnnyugdijpénztdr
ingatlanértékelével  kétott  szerzédésének
jovdhagydsa iranti  kérelem”  elnevezésii
elektronikus (rlapon kell az MNB részére
benyudjtania.

FIGYELEM! A magannyugdijpénztar
ingatlanértékelével kotott szerzodésének
jovahagyasaval kapcsolatos tudnivaldkrol
tovabbi tajékoztatas talalhato az
engedélyezési utmutatok kozott.
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