KERESKEDELMIINGATLAN-PIACI
]ELENTES} 2024‘- OKTGBER 100 éve Magyarorszdg

gyarapoddsdért
Sajtotajékoztatd | 2024. oktdber 24.

VETAREINEDR

igazgato



Kérdések

sajto@mnb.hu

A 2024-ES MAKROGAZDASAGI FOLYAMATOK MEG NEM TUDTAK ERDEMBEN
TAMOGATNI A CRE PIACOT, A GDP SZELES BAZISU NOVEKEDESE
ELORETEKINTVE SEGITHET

2024. 1. fé.: enyhén emelkedd, de szerkezetében nem tamogato gazdasagi
teljesitmény, 2024-ben 1-1,8% GDP-n6évekedés varhatd =» a kereskedelmi
ingatlanok (CRE) kereslete csak lassan nohet.

2024-ben a fogyasztas bovilését az emelkedd redlbérek és a historikusan magas
foglalkoztatas tamogatja. A hazai lakossagi fogyasztas alakulasa beleillik a régios
mintdzatba, mig a beruhazasok régios 6sszevetésben is alulteljesitenek.

Csokkend épitdipari kereslet = er6sodo verseny enyhe arcsokkenéssel, de rovid
tavon munkaero tartalékolds, hosszabb tavon elbocsatdsok kockazata.

Jelentds FDI beruhdazasok =» lassulds a megvaldsitasban, mivel az export iranti
igény is csokkent, részben ciklikus (elhizdéddan gyenge eurdpai konjunktira),
részben strukturalis (elektromos jarmdvek irdnti elkotelez6dés lazulasa) okok
miatt.

2024. 1. félévben tobb eurdpai és KKE-régios orszaghan emelkedett a CRE
befektetési volumen, Magyarorszagon azonban tovabbra is cs6kkent = az
alacsony befektetési forgalom esetleges fennmaradasa kockazatot jelenthet a piac
megitélésére.
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I. A BERLETI PIACOK,

Kérdések

sajto@mnb.hu FEJLESZTESEK, SZALLODAPIAC



IRODAPIAC: A NETTO FELSZIVAS, AZ ATADASI TERVEK ES AZ ELOBERLETEK
ALAPJAN A KIHASZNALATLANSAGI RATA TOVABBI EMELKEDESE VARHATO
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Fejlesztési aktivitas, bérleti kereslet és kihasznalatlansag a budapesti irodapiacon
Megjegyzés: 2024. junius végi adatok alapjan. | 5
Forras | Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield, MNB




REKORD VOLUMENU IPARI-LOGISZTIKAI FEJLESZTES ZAJLIK, A KOVETKEZO 2,5 EVBEN
25%-KAL BOVULHET AZ ORSZAGOS ALLOMANY
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B Kelet-Magyarorszag M Kozép-Magyarorszag [ Nyugat-Magyarorszag

A megvaldsult és tervezett ipari-logisztikai atadasok Magyarorszagon

Megjegyzés: Kbzép-Magyarorszag tartalmazza a Budapesten és agglomeracidjaban taldlhato fejlesztéseket.
A tervezett ataddsok 2024. junius végi adatok alapjan. | [

Forras | CBRE




AZ IPAR-LOGISZTIKAI SZEGMENSBEN A 2024. I. FELEVI VISSZAFOGOTT U]
ATADASI VOLUMEN MIATT, A KIHASZNALATLANSAGI RATA STAGNALT
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A 2024. 1l. félévre tervezett
atadasok elébérleti aranya 64%.

Fejlesztési aktivitas, bérleti kereslet és kihasznalatlansagi rata Budapest és
agglomeracioja ipari-logisztikai piacan
Megjegyzés: 2024. junius végi adatok alapjan. 7
Forras | Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield |




A KISKERESKEDELMI BERLETI DIJAK STAGNALTAK AZ ELSO FELEVBEN, A
KIHASZNALATLANSAGI RATAK JELLEMZOEN CSOKKENTEK
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A kiskereskedelmi berleti dijak alakulasa és a kihasznalatlansagi ratak
Magyarorszagon

Megjegyzés: A bérleti dij adatok egy 100-150 négyzetméteres lzlethelyiségre vonatkoznak, az oszlopok a kiilénb6z6
kiskereskedelmiingatlan-tipusokba tartozé ingatlanok elérheté legmagasabb bérleti dijainak sz6réddsat mutatjak. | 8
Forras | CBRE
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2024. ELSO NYOLC HONAPJABAN A SZALLODAI VENDEGEJSZAKAK SZAMA 8%-
KAL EMELKEDETT, A BELFOLDI ES KULFOLDI IS ERDEMBEN NOTT
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EmSzalloda kulfoldi

—\/endégéjszakak 6sszesen, 12 havi gordilé atlag

A vendégéjszakak szamanak alakulasa a kereskedelmi szallashelyeken
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Vendégéjszakak szama
2024.08. YTD vs.
2023.08. YTD

Szallodak
Orszagos szinten: +8,3%
Kiilfoldi: +9,5%
Belfoldi: +7,1%

Egyéb kereskedelmi
szallashelyek
Orszagos szinten: -6,2%
Kilfoldi: -5,2%
Belfoldi: -6,9%

2024. 11. félévre
orszagosan ~1200 uj
szallodai szoba atadasa
(meglévo kapacitas ~2%-
a) varhatd, de az atadasi
tervekben jelentés a
bizonytalansag.

Forrds | KSH | °
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2024. 1. FELEV: 10%-KAL EMELKEDETT A CRE PIAC BEFEKTETESI FORGALMA
EUROPABAN, A SZALLODABEFEKTETESEK EMELKEDTEK (+62%) LEGINKABB
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A kereskedelmiingatlan-piac befektetési forgalma Eurépaban

Megjegyzés: Az adatok a kdvetkezd orszagok befektetési forgalmat tartalmazzak: Ausztria, Baltikum (Esztorszag,
Lettorszag, Litvania), Belgium, Csehorszdg, Dania, Dél-Kelet Eurépa (Bulgdria, Horvatorszag, Szerbia, Szlovénia), Egyesiilt
Kirdlysag, Finnorszag, Franciaorszag, Hollandia, Irorszag, Lengyelorszag, Luxemburg, Magyarorszag, Németorszag,

Norvégia, Olaszorszag, Portugalia, Romania, Spanyolorszag, Svédorszag, Svajc, Szlovakia és Ukrajna. | 11
Forras | CBRE




EUROPA TOBB FOVAROSABAN A HOZAMOK STAGNALASAVAL EGYUTT A
TOKEERTEKEK CSOKKENESE IS MEGALLT
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A prime irodak t6keérték-valtozasok a kozép-kelet-eurdpai és f6bb nyugat-eurdpai

févarosok irodapiacain

Megjegyzés: Az dbran minden id6pontra a 2022. mdasodik negyedévhez viszonyitott valtozasok szerepelnek. A prime

irodapiaci szegmens értékalakulasanak mértéke nem reprezentativ a teljes piacra nézve, azonban annak iranya jé indikator
a teljes piaci értékalakulds tendencidjara. | 12

Forrds | A CBRE és a Cushman & Wakefield adatai alapjan MNB-szamitas




1,5 EVES EMELKEDES UTAN 2024. 1. NEGYEDEVBEN MAR STAGNALTAK A
HOZAMSZINTEK, DE A BEFEKTETESI FORGALOM TOVABB ESETT

Hozamemelkedés 2022. Il. és
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A magyar kereskedelmiingatlan-piac befektetési volumene és prime hozamfelarak

Megjegyzés: A 10 éves eurokdtvényhozam az AAA minGsitésl eurodvezeti orszagok altal kibocsatott 10 éves allamkdtvények
hozamainak negyedik negyedévi atlaga. A prime (vagy elsGdleges) jelz6 a legjobb elhelyezkedés(i és minGségli ingatlanokra utal. | 13

Forrds | CBRE, Cushman & Wakefield, MNB




A HAZAI SZAKEMBEREK 63%-A MELYPONTRA TESZI A PIAC CIKLIKUS
POZICIOJAT ES TOVABBI 19% JAVULO PIACI KORNYEZETET ERZEKEL

% %
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90 1 90 | hovekedés
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Kérdések 10 - 40
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B Kezdeti visszaesés W Erds visszaesés M Ciklus alja

W Kezdeti fellendiilés @ Erett fellendiilés | Ciklus csucsa

A hazai kereskedelmiingatlan-piaci ciklus helyzetének értékelése
Megjegyzés: 2024. juliusi valaszok alapjan. | 14
Forras | RICS




> III. FINANSZIROZAS
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2024. 1. FELEVBEN A HITELINTEZETEK EVES ALAPON 37%-KAL TOBB
PROJEKTHITELT FOLYOSITOTTAK
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O lpari ingatlan
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Folyositasok

2024. |. félév +37% év/év:

=>» 2023. I. félév alacsony bazis

=>» nagyrészt korabbi, ipar-logisztika
és irodahaz épitési hitelek

PortféliominGség

=>» tovabbra is megfelel6

=>» Stage 2 és Stage 3 dllomany +18%
2024. I. félév

=> NPL-rata 2024. Il. negyedév: 3,7%
(-0,5%-pont év/év; -0,2%-pont vs.
2023. IV. negyedév)

A hitelintézeti szektor kereskedelmi ingatlannal fedezett projekthitel-folydsitasainak

Osszetétele a finanszirozott ingatlantipusok szerint

Megjegyzés: 2011 el6tt a kilfoldi vallalkozasnak nyujtott hitelekrél nem all rendelkezésre ingatlantipusok
szerinti bontds. 2019 IV. negyedévtél egyedi, hitelszerzédés szintli adatok alapjan. | 16
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AZ UZLETI CELU INGATLANHITELEK PIACAN LEGINKABB AZ IRODAHAZAK
FINANSZIROZASI FELTETELEIT SZIGORITOTTAK ES TERVEZIK SZIGORITANI

100 % % 100
2024. Il. negyedévben a
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‘g 60 - aF 60 | hitelfeltételein szigoritottak és
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=i . s
oglsztikal kozpon evasario kozpon S hitelkereslettel szamolnak a
-=—|rodahaz -=—Lakdasprojekt ~ bankok.

Az Gzleti célu ingatlanhitelek feltételeinek alakulasa

Megjegyzés: A nettd arany a szigoritok és enyhiték, illetve az er6sebb és gyengébb keresletet jelz6 bankok
kiilénbsége piaci részesedéssel sulyozva. | 17
Forrds | MNB




A 2024.11. NEGYEDEVI U] SZERZODESKOTESEK ALAPJAN, A FORINT PROJEKT-
HITELEK KAMATA 1,5%-PONTRA MEGKOZELITETTE AZ EUROHITELEKET
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A kereskedelmi ingatlannal fedezett, Uj projekthitel-szerz6dések

atlagkamata és a 3 havi bankkozi kamatok alakulasa

Megjegyzés: Az adott negyedévben megkotott kereskedelmi ingatlannal fedezett projekthitel-szerz6dések
szerz6déses Osszeggel sulyozott atlagos kamatlaba. A bankkdzi kamat adatok negyedéves atlagok. | 18
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2024. 1. FE: A HITELINTEZETEK SZAVATOLOTOKE ARANYOS PROJEKTHITEL-
KITETTSEGE AZ ALLOMANY NOVEKEDESEVEL ENYHEN EMELKEDETT
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| :0 A szektor t6kehelyzete megfelel6 az
ingatlanpiaci kockazatok kezeléséhez.

| j A szektor szavatolotoke aranyos
kitettsége fele a 2010-es évek eleji

I ® | szinteknek.

| > | Potencislisan emelkedd CRE piaci

I * | kockazatok = a 2020-ban

1 3 | felfiggesztett rendszerkockazati

- 2> | t6ékepuffer (SyRB) preventiv célu

| . | uiraaktivalasa feltlvizsgalt

e . formaban 2024. jaliustol

2007
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2014
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2021
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2023

2024. 11.

megtortént.

-8-Kereskedelmiingatlan-projekthitelek / szavatoldtéke

-&-Kereskedelmiingatlan-projekthitelek / szektor mérlegféosszeg (jobb tengely)

~o-Kereskedelmiingatlan-projekthitelek / GDP (jobb tengely)

A kereskedelmiingatlan-projekthitelek jelent6sége a hitelintézeti szektorban
Megjegyzés: A hitelintézeti szektor a fidktelepek nélkili, nem konszolidalt adatai. 2019-ig a CRR projekthitel-
definicid szerinti projekthitel-allomany alapjan, 2020-tél b6évebb projekthitel-definicid alapjan, a bévebb definicio
haszndlata 2023. IV. negyedévben 28 szazalékkal magasabb projekthitel-allomanyt eredményez a CRR definiciéhoz

képest. 2019-t6l a projekthitel-kitettség az ingatlanlgyletekhez kapcsolddd NKP-allomannyal névelve.
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A KIADVANY FO UZENETEI

2024. 1. félévben a hozamndvekedés megallt, de a varakozasokat alulmulé GDP-noévekedés nem
tudta érdemben tamogatni a piaci aktivitast. Az RICS felmérése alapjan, a piaci ciklus elérhette
mélypontjat. A GDP gyorsabb tGtemd, szélesebb bazisu névekedése enyhitheti a ciklikus
kockazatokat, de egyes szegmenseknek tovabbra is strukturalis kihivasokkal kiizdenek.

Irodapiac: a mérsékelt kereslet és az Uj atadasok a kihasznalatlansagi ratat 13,9%-ra
emelték 2024. junius végére.

Ipar-logisztika: viszonylag alacsony atadasi volumen mellett a kihasznalatlansagi rata
stagnalt az els6 félévben, 8,5% volt 2024. junius végén.

Kérdések

sajto@mnb.hu A budapesti irodadllomany 10,2%-kal a budapesti ipar-logisztika allomany 12,5%-kal is
bévilhet a kdvetkezd két évben. A kihasznalatlansagi ratak tovabbi emelkedése varhato.

A KKE régio tobb orszagaval ellentétben Magyarorszagon éves 6sszevetésben csokkent a
2024. elso félévi befektetési forgalom. 2024. junius végére éves alapon Budapesten 5%-kal
csokkent az értékeltség, a KKE-régidban atlagosan 3,5%-0s, Nyugat-Eurépaban atlagosan
7%-0s az értékek csokkenése.

Elénkiild hitelkibocsatas mellett a projekthitelezési feltételeket tovabbra is a kockazatkeriilés
jellemezi: leginkdbb irodahazak esetében szigorodtak a feltételek, a hitelek iranti kereslet
emelkedett. Az irodak hitelezési feltételeinek még tovabbi szigoritasa varhato.




S KOSZONOM A FIGYELMET!

sajto@mnb.hu
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