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A  P R E Z E N TÁ C I Ó  F E L É P Í T É S E

I. Kedvező keresleti feltételek, növekvő lakásárak

II. Rekord összegű lakáshitelezés, bővülő 
támogatások

III. Kereslethez képest alacsony újlakás-kínálat
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KEDVEZŐ KERESLETI 
FELTÉTELEK, NÖVEKVŐ 
LAKÁSÁRAK
A  g a z d a s á g  ú j r a i n d u l á s á v a l a  k e d v e z ő  m u n k a e r ő p i a c i  
f o l y a m a t o k ,  v a l a m i n t  a z  ú j  o t t h o n t e r e m t é s i  t á m o g a t á s o k  
n ö v e l t é k  a  k e r e s l e t e t .  A  l a k á s á r a k  é v e s  n ö v e k e d é s i  ü t e m e  
g y o r s u l t ,  l e g i n k á b b  a  v i d é k i  v á r o s o k b a n .  E m e l k e d e t t  a  
t ú l é r t é k e l t s é g  k o c k á z a t a .



K É R D É S E K
s a j t o @ m n b . h u

| 4

A  L A K Á S P I A C O T  M E G H ATÁ R O Z Ó  F U N D A M E N T U M O K  K E D V E Z Ő  
K É P E T  M U TAT N A K ,  A Z O N B A N  A  G A Z D A S Á G I  K I L Á B A L Á S  A  
V Á R A K O Z Á S O K N Á L  L A S S A B B  Ü T E M B E N  F O LY TAT Ó D O T T

Forrás: MNB.

Megjegyzés: A bérek esetében július és augusztus átlaga.

A heti gazdasági aktivitási index alakulása, éves változás

2021 Q3

Építőipari termelés +15,7 százalék

Lakásépítési engedélyek +49 százalék

Bérek +8,4 százalék
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A  G A Z DA S Á G  Ú J R A I N D U L Á S ÁVA L A  
F O G L A L KO Z TATO T T S Á G  TÖ R T É N E L M I  C S Ú C S R A  N Ő T T

Forrás: KSH.

Megjegyzés: A 15-74 évesek körében. * 1 évnél hosszabb ideig munkanélküliek.

Munkanélküliség és foglalkoztatottság
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Foglalkoztatási ráta (jobb skála)
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2 0 2 1  E L S Ő  F É L É V É B E N  B Ő V Ü LT  A  L A K Á S P I A C I  
T R A N Z A KC I Ó K  S Z Á M A ,  E L S Ő S O R B A N  A Z  É V  E L E J I  
M A G A S  N Ö V E K E D É S  H ATÁ S Á R A

Forrás: NAV, MNB, lakáspiaci közvetítői adatbázis.

A magánszemélyek között létrejött lakáspiaci tranzakciók éves növekedési üteme

Megjegyzés: Kizárólag az 50 és 100 százalékos tulajdonszerzéseket figyelembe véve. A 2020 III. – 2020 IV. 
negyedév becslés alapján, 2021 pedig ingatlanközvetítők tranzakciós adatai alapján. Az 
ingatlanközvetítők tranzakciói becslésünk szerint az országos piaci forgalom 13,3 százalékát, míg 
Budapesten az adásvételek 16,5 százalékát tették ki 2021 második negyedévében.
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Budapest Vidék Országos
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Január-június éves alapon 
34,2%-os bővülés,
július-szeptember éves 
alapon stagnálás (-0,8%) a 
tranzakciókban, 2020. 
június-július ugyanakkor 
magas bázis, az első 
járványhullám alatt 
elhalasztott tranzakciók 
miatt.

Országos éves 
tranzakciószám becslés 
2021 Q2: 149,3 ezer db
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2 0 2 1 - B E N  M É R S É K L Ő D Ö T T  A  T I P I K U S  P I A C I  A L K U ,  A M I  
E R Ő S  K E R E S L E T R E  U TA L

Forrás: MNB, lakáspiaci közvetítői adatbázis.

Medián alku a budapesti és vidéki lakáspiacon és az irányár átlagos változtatása

Megjegyzés: Alku: hány százalékkal alacsonyabb a tranzakciós ár az utolsó hirdetési árhoz képest. 
Irányár változása: hány százalékkal változott a hirdetési ár a hirdetés ideje alatt.
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Medián alku - vidék Medián alku - Bp.

Irányár átlagos változása - vidék Irányár átlagos változása - Bp.

A vevők kisebb 
mértékben tudták 
lealkudni a kínálati 

árat.

Az eladók kevésbé 
mérsékelték a 
kínálati árat a 

hirdetés ideje alatt
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2 0 2 1  E L S Ő  F É L É V É B E N  I S M É T  E M E L K E D T E K  A  L A K Á S Á R A K ,  A  
L E G N A G YO B B  M É R T É K B E N  A  V I D É K I  VÁ R O S O K B A N

Forrás: MNB, KSH.

Nominális MNB lakásárindex településtípus szerint és a KSH lakásárindexei (2010 = 100%)
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MNB lakásárindex - Budapest MNB lakásárindex - Községek

MNB lakásárindex - Városok MNB lakásárindex - Országos

KSH - használt lakások árindexe KSH - új lakások árindexe

Éves változás 2021. II. 
(2020.IV.):
Budapest: 
+9,1% (+0,5%)

Országos átlag: 
+13,3% (+8,1%)

Előzetes adatok 2021. III. 
éves változás:
Országos: +14,7%
Budapest: +8,9%

Városok: 
+18,2% (+7,4%)

Községek: 
+7,3% (+14,4%)
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A  L A K Á S Á R A K  T Ú L É R T É K E LT S É G É N E K  KO C K Á Z ATA  
B U DA P E S T E N  E N Y H É N ,  O R S Z Á G O S  ÁT L A G B A N  J O B B A N  
E M E L K E D E T T

Forrás: MNB.

A lakásárak eltérése a fundamentumok által indokolt becsült szinttől országosan és Budapesten
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Országos becslések bizonytalansága
Országos becslések átlaga
Becsült eltérés az egyensúlyi lakásáraktól Budapesten
Budapesti becslés bizonytalansága



K É R D É S E K
s a j t o @ m n b . h u

| 10

A Z  A L B É R L E TÁ R A K  O R S Z Á G O S A N  M Á R  M E G KÖ Z E L Í T I K  A  
J Á R VÁ N Y  E L Ő T T I ,  2 0 2 0 .  F E B R UÁ R I  S Z I N T E T

Forrás: KSH-Ingatlan.com.

Budapesti kerületcsoportok lakbérindexei az ingatlan.com kínálatában szereplő kiadó 
lakáshirdetések alapján

Megjegyzés: Budai hegyvidéki kerület: I., II., XII., Budai egyéb kerület: III., XI., XXII., Pesti belső kerület: V., VI., VII., 
VIII., IX., Pesti átmeneti kerület: X., XIII., XIV., XIX., XX., Pesti külső kerület: IV., XV., XVI., XVII., XVIII., XXI., XXIII.

Lakbérek változása a 
járvány előtti állapothoz, 
2020. februárhoz képest 
2021. szeptemberben:
Országos index: -1,6%
Pesti külső: -5,0%
Budai egyéb: -3,7%
Pesti átmeneti: -6,4%
Budai hegyvidéki: -5,3%
Pesti belső: -8,0%100
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Budapesti index
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REKORD ÖSSZEGŰ 
LAKÁSHITELEZÉS, BŐVÜLŐ 
TÁMOGATÁSOK
2 0 2 1  m á s o d i k  n e g y e d é v é b e n  r e k o r d  ö s s z e g ű  ú j  l a k á s h i t e l  
k i h e l y e z é s  v a l ó s u l t  m e g ,  a m i v e l  p á r h u z a m o s a n  a  C S O K  
v o l u m e n e  i s  j e l e n t ő s e n  b ő v ü l t .  A z  N H P  Z O P  e l i n d u l á s á v a l  
ú j  s z e m p o n t k é n t  j e l e n i k  m e g  a  l a k á s - é s  h i t e l p i a c o n  a  
k ö r n y e z e t i  f e n n t a r t h a t ó s á g .
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A  L A K Á S H I T E L E K  K I B O C S ÁTÁ S A  TÖ R T É N E L M I  C S Ú C S O T  
É R T  E L  2 0 2 1  M Á S O D I K  N E G Y E D É V É B E N

Forrás: MNB.

Új szerződésű háztartási hitelek a hitelintézeti szektorban

A lakásvásárlási célra is 
fordított babaváró kölcsönöket 

is beleszámolva becslésünk 
szerint a lakástranzakciók 60 

százalékához kapcsolódik hitel.

A hitelből történő 
lakásvásárlások aránya a 2020 

negyedik negyedévi 46-ról 
enyhén 47 százalékra 

emelkedett
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Babaváró kölcsön
Egyéb fogyasztási
Felújítás és egyéb
Új lakás építés
Új lakás vásárlás
Használt lakás vásárlás
Lakásvásárlás céljából felvett hitelek éves száma / éves tranzakciószám (j.s.)

Megjegyzés: Az egyéb fogyasztási hitelek a szabadfelhasználású-, a gépjármű-, az egyéb fogyasztási- valamint az 
áruhiteleket tartalmazzák.
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A  B A N KO K  VÁ L A S Z A I  A L A PJ Á N  B Ő V Ü LT  2 0 2 1  E L S Ő  
F É L É V É B E N  A  L A K Á S H I T E L E K  I R Á N T I  K E R E S L E T

Forrás | MNB, a bankok válaszai alapján

A lakáscélú hitelfeltételek és a kereslet alakulása

Megjegyzés: A hitelezési feltételek idősora a nettó arányt, vagyis a szigorítók és enyhítők piaci 
részesedéssel súlyozott különbségét mutatja. 

Az év második felére 
a bankok 63 

százaléka ismét 
keresletélénkülést 

vár.
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A Z  Ú J  O T T H O N T E R E M T É S I  K E D V E Z M É N Y E K  H ATÁ S Á R A  
É L É N K Ü LT  A  L A K Á S P I A C I  K E R E S L E T,  É S  A  I I .  
N E G Y E D É V B E N  6 8 % - K A L  B Ő V Ü LT  A  C S O K  VO LU M E N

Forrás: MNB, Pénzügyminisztérium.

A CSOK-szerződéskötések volumene a támogatás célja szerint

2021 második 
negyedéve során a 

kibocsátott lakáshitelek 
28 százaléka, mintegy 

104 milliárd forint, 
CSOK-támogatás mellett 

felvett lakáshitel volt. 

Megjegyzés: A lakásvásárlások CSOK-kihasználtsága a lakástranzakciókon belül a CSOK-képes ingatlanok 
adásvételeinek és a CSOK szerződések számának az aránya. 
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A Z  E M E L K E D Ő  I N G AT L A N Á R A K  E L L E N É R E  N E M  E M E L K E D E T T  
A Z  Ú J O N N A N  F E LV E T T  J E L Z Á L O G H I T E L E K  H F M  M U TATÓ J A

Forrás | MNB.

A 2015. I. negyedév óta szerződött és 2021. II. negyedév végén fennálló jelzáloghitel-állomány 
megoszlása szerződéskötés negyedéve és szerződéskötéskori HFM szerint
Megjegyzés: Darabszám alapú eloszlás. Az adatok élő, nem újratárgyalt, nem átstrukturált lakás 
jelzáloghitelekre vonatkoznak. Az ábrán szereplő hitelek az összes aktuálisan fennálló jelzáloghitelek 96 
százalékát teszik ki.
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A Z  O T T H O N T E R E M T É S I  K E D V E Z M É N Y E K  TÁ M A S Z T  A D N A K  A  
H I T E L B Ő L  TÖ R T É N Ő  L A K Á S VÁ S Á R L Á S  E L É R H E TŐ S É G É N E K ,  
K Ü L Ö N Ö S E N  A  F Ő VÁ R O S B A N

Megjegyzés: A HAI azt mutatja, hogy egy két átlagkeresettel rendelkező háztartás egy átlagos lakás hitelből 
történő megvásárlásához szükséges jövedelem hányszorosával rendelkezik. Egy gyermek esetén 55, két gyermek 
esetén 65 négyzetméteres lakással számolva. A hiteltermék paraméterei a kamatlábon kívül végig változatlanok. 
HFM = 70%, JTM = 30%, futamidő = 15 év. Forrás: MNB.

Lakásvásárlás elérhetőségére vonatkozó index (Housing Affordability Index, HAI)
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A hitelből történő 
lakásvásárlást a több 

gyermeket vállaló, és új 
lakásba költöző 

családoknak javították 
jobban a támogatások.

Figyelembe vett 
támogatások: CSOK, CSOK 

hitel, Babaváró kölcsön, 
2021-től illeték- és 

áfakedvezmény CSOK-kal.
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A  L A K Á S VÁ S Á R L Á S  E L É R H E TŐ S É G E  A  3  G Y E R M E K E T  
VÁ L L A L Ó  H Á Z A S PÁ R O K  E S E T É N  J AV U L  A  L E G N A G YO B B  
M É R T É K B E N  

Megjegyzés: A HAI azt mutatja, hogy egy két átlagkeresettel rendelkező háztartás egy átlagos lakás hitelből 
történő megvásárlásához szükséges jövedelem hányszorosával rendelkezik. Nulla gyermek esetén 45, egy 
gyermek esetén 55, két gyermek esetén 65, három gyermek esetén 75 négyzetméteres lakással számolva. A 
hiteltermék paraméterei a kamatlábon kívül végig változatlanok. HFM = 70%, JTM = 30%, futamidő = 15 év. Forrás: 
MNB.

Lakásvásárlás elérhetőségére vonatkozó index Budapesten különböző gyermekszámú családok esetén
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A Z  M N B  Á LTA L  E L I N D Í TO T T  N H P  Z Ö L D  O T T H O N  P R O G R A M  A  
F E N N TA R T H ATÓ  Ú J  L A K Á S O K  F E L É  T E R E L I  A  P I A C O T

Forrás | MNB.

Az NHP Zöld Otthon Program bemutatása
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A Z  N H P  Z O P  Á LTA L  B I Z TO S Í TO T T  K E D V E Z Ő B B  KO N D Í C I Ó K  
S Z É L E S E B B  Ü G Y F É L KÖ R  S Z Á M Á R A  T E S Z I K  E L É R H E TŐ B B É  A  
F E N N TA R T H ATÓ  Ú J  O T T H O N O K AT

Forrás | MNB.

A hagyományos és a Zöld Otthon Programmal finanszírozott új lakáshitelek törlesztőrészlete és 
teljes visszafizetendő összege
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Zöld Otthon
Program

Kamat: 2,5%
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Budapest
(Ingatlanár 58M Ft

Hitelösszeg: 46,4M Ft)

Budapesten kívül
(Ingatlanár: 27M Ft

Hitelösszeg: 21,6M Ft)

Millió Ftezer Ft

Törlesztőrészlet Teljes visszafizetendő összeg (j. t.)

-19%

Megjegyzés: Átlagos 60 m2-es lakások ára alapján, futamidő 25 év. Az 5-10 éves kamatperiódusú Minősített 
Fogyasztóbarát Lakáshitel-kihelyezések 2021. októberi kamatjai alapján.
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KERESLETHEZ KÉPEST 
ALACSONY ÚJLAKÁS-
KÍNÁLAT
A z  é p í t ő i p a r t  a  k e r e s l e t - k í n á l a t i  a n o m á l i á k  o k o z t a  
a l a p a n y a g h i á n y  é s  d r á g u l á s  h á t r á l t a t j a .  E g y  t a r t ó s  
k ö l t s é g s o k k  j e l e n t ő s  n e g a t í v  h a t á s  g y a k o r o l n a  a  
l a k á s p i a c r a .  A  l a k á s é p í t é s i  k e d v  n ő t t  a  k e d v e z m é n y e s  
l a k á s á f a  h a t á s á r a .
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A Z  A L A PA N YAG  S Z Ű K  K E R E S Z T M E T S Z E T T É  VÁ LT  A Z  
É P Í TŐ I PA R BA N

Forrás: Európai Bizottság.

Az építőipari termelést gátló tényezők

Megjegyzés: Szezonálisan igazított adatok. 
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A  L A K Á S É P Í T É S I  KÖ LT S É G E K  D I N A M I K Á JÁ N A K  J E L E N TŐ S  
GYO R S U L Á S A  E L S Ő S O R B A N  A Z  A L A PA N YA G O K  N A GYO B B  
M É R T É K Ű  D R Á G U L Á S Á N A K  T U D H ATÓ  B E  

Forrás: KSH.

A lakásépítési költségek és a nominális lakásárak éves változása
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A Z  É P Í TŐ I PA R I  Á R A K  M Á R  A Z  E L M Ú LT  É V E K B E N  I S  A Z  E U  
ÁT L A G Á N Á L  J O B B A N  N ŐT T E K  A Z  A L A C S O N Y  K A PA C I TÁ S  
É S  V E R S E N Y K É P E S S É G I  P R O B L É M Á K  M I AT T

Forrás: Eurostat.

A lakásépítési költségek éves változása az EU országaiban
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S Z I M U L Á C I Ó N K  S Z E R I N T  E G Y  TA R TÓ S  É P Í T É S I KÖ LT S É G - S O K K  
H ATÁ S Á R A  N E M  C S A K  A Z  Ú J  É P Í T É S Ű  L A K Á S O K  S Z Á M A  
C S Ö K K E N N E ,  D E  A  F E LÚ J Í TÁ S O K  R E Á L É R T É K E  I S

Forrás | MNB.

A felújításra fordított összeg és a felújított mennyiség változása a magasabb építési költségek 
hatására
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Ágens alapú lakáspiaci modell: a 
hazai lakáspiacot leképző szereplők 
millióinak interakcióit szimuláljuk.

Az emelkedő árak csökkentik a 
keresletet, vidéken a profitmarzs

szűkülése kínálati oldalról is 
visszaveti az építkezéseket.

A magasabb ráfordítás ellenére 
minden évben 10-20 százalékkal 

kisebb mértékben újítanának fel a 
háztartások reálértelemben.

Az alappályán az építési költségek 
dinamikája a nominális GDP-t követi, 

míg a sokk-pályán ennek mintegy 
kétszerese a drágulás üteme.

Keretes írás a jelentésben
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2 0 2 1  E L S Ő  H Á R O M  N E G Y E D É V É B E N  C S Ö K K E N T  A  
L A K Á S É P Í T É S E K  S Z Á M A

Forrás: KSH.

A használatba vett új lakások száma Budapest és vidék valamint építtető szerinti megbontásban, 
valamint a kiadott új lakásépítési engedélyek száma

A 2020-as nagy bővülésben az eredetileg 2021-től életbelépő szigorúbb energetikai szabályozás is szerepet játszott, majd 
a határidő kitolását követően számos társasházi fejlesztés csúszott 2021 első félévére. Bár a II. negyedében már csökkent 
az új átadások száma, elsősorban vidék miatt, a kiadott engedélyeké a kedvezményes lakásáfa újbóli bevezetése miatt 
ismét emelkedett.

Év/év, % 2020
2021. 
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2021. 

III.

Vidék 
term. 
szem.

+52,3 -13,6 -51,3 -36,3

Vidék váll. +32,2 +7,1 -42,6 -26,2

Bp. váll. +8,9 +144,6 +370,7 -57,2

Összesen +33,5 +28,9 -6,9 -31,9
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Kiadott építési engedélyek száma országosan

Lakásépítések változása:
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Tervezett és már eladott lakások száma

Építés alatt álló eladott lakások száma

Tervezett szabad lakások száma

Építés alatt álló szabad lakások száma

Befejezett szabad lakások száma

Újonnan bejelentett projektekben lévő lakások száma (j.t.)

A Z  5 % - O S  Á FA  I S M É T E LT  B E V E Z E T É S É V E L  A Z  É V  E L S Ő  
F E L É B E N  N Ő T T  A  F E J L E S Z T É S I  A K T I V I TÁ S  B U DA P E S T E N

Forrás: ELTINGA – Lakásriport.

A fejlesztés és értékesítés alatt álló budapesti új lakások száma a 4 lakásosnál 
nagyobb társasházakban

A 2021-es év első 
félévében 4600 új lakás 

értékesítésének 
bejelentése, a harmadik 
negyedévtől ugyanakkor 
egyelőre megtorpanás 

látható az induló 
fejlesztésekben.

A kedvezményes lakásáfa 
kivezetésének bejelentése 2020-tól

A kedvezményes lakásáfa ismételt 
ideiglenes bevezetése 2021-től
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2 0 2 1  M Á S O D I K  N E G Y E D É V É TŐ L  M Á R  I S M É T  É R D E M I  
Á R E M E L É S  J E L L E M E Z T E  A  B U DA P E S T I  Ú J L A K Á S  P I A C O T

Forrás | ELTINGA – Lakásriport, MNB.

Átárazott új lakások a budapesti társasházi újlakás piacon és az átlagos átárazás mértéke

Megjegyzés: A 4 lakásos vagy nagyobb társasházak alapján.

A kínált lakások 28%-
át átárazták a III. 

negyedévben, 
amelyek 90%-át 

drágították.
Az átlagos negyedéves 

átárazás +5,6% volt.
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Árcsökkentéssel érintett 27%-os lakások száma
Árcsökkentéssel érintett 5%-os lakások száma
Áremeléssel érintett 27%-os lakások száma
Áremeléssel érintett 5%-os lakások száma
Árcsökkentéssel érintett lakások száma
Áremeléssel érintett lakások száma
Átlagos átárazás (átárazott lakások, j. sk.)

A drágulás okai a 
költségemelkedés 

mellett az emelkedő 
kereslet is lehetnek.
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AA++ AA+ AA A+ BB CC NA

A  TÁ R S A S H Á Z I  Ú J L A K Á S  K Í N Á L AT B A N  F O LYA M ATO S A N  
C S Ö K K E N  A  C C  E N E R G E T I K A I  B E S O R O L Á S S A L  R E N D E L K E Z Ő  
L A K Á S O K  A R Á N YA

Forrás | ELTINGA – Lakásriport, MNB.

Fejlesztés és értékesítés alatt álló új társasházi lakások országosan a 
várható átadás negyedéve valamint becsült energetikai besorolás 
szerint 2021. III. negyedévében
Megjegyzés: Budapesten a 4 lakásos vagy nagyobb társasházak, vidéken a 10 lakásos vagy nagyobb társasházak 
alapján. Becsült energetikai besorolások: ahol nem ismert az energetikai besorolás, ott megújuló energia 
használata esetén BB besorolás, különben CC besorolás. 

A már elkészült vagy 2022. 
júliusig várhatóan átadásra 

kerülő aktuális újlakás kínálat 32 
százaléka lehet CC besorolású, 

ezek több mint fele már 
befejezett. 

58 százalék BB vagy jobb 
besorolású.

Becslésünk szerint a BB 
tanúsítványú újlakás-projektek 
kínálati négyzetméterára 3,5%-
kal magasabb a CC-hez képest. 

A fenntartható otthonok 
magasabb árát az NHP ZOP 

kamatelőnye kompenzálhatja.

Keretes írás a 
jelentésben
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A  L I T T  2 0 2 1 .  N O V E M B E R I  L A K Á S P I A C I  S Z E KC I Ó  
Ü L É S É N E K  F Ő  Ü Z E N E T E I

Otthonteremtés, Kereslet és Zöld Otthon Program:
• Az elmúlt évek otthonteremtési intézkedései 2015 óta a családokat közel 1400 

milliárd forintnyi lakáscélú forráshoz juttatták.
• 2021-ben erős kereslet az új építésű lakóingatlanok, kiemelten a családi házak 

iránt, és a következő egy évben is fokozott lehet a kereslet (ZOP indulása, a 
bejelentett egyszeri jövedelemtranszferek, valamint egyes kormányzati programok 
– a jelenleg elérhető hivatalos információk alapján – 2022 során várt kifutása).

• Az NHP ZOP elindításával megjelent szempontként az energiahatékonyság a lakás-
és finanszírozási piacon is. A program iránt nagy az érdeklődés.

Építési költségek, építőipar:
• A növekvő építési igényekkel párhuzamosan egyes építőanyagok áraiban kiugróan 

magas emelkedés volt megfigyelhető.
• Erre reagálva kormányzati lépések születtek (kiviteli regisztráció, extra 

bányajáradék, tőkealap létrehozása a hazai tulajdon növelése érdekében).
• Az építőipar hatékonysága az áremelkedés ellenére sem javul kellő mértékben.
• A teljes 2021-es évre mintegy 20 ezer lakás átadása várható.
• A megnövekedett költségekhez a kisebb fejlesztő cégek nehezebben 

alkalmazkodnak.
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Ö S S Z E F O G L A L Ó  Ü Z E N E T E K  A  H A Z A I  L A K Á S P I A C R Ó L

2021-ben az új otthonteremtési intézkedések jelentősen meghatározzák a 
lakáspiac helyzetét. A támogatások növekvő keresletet, bővülő hitelezést hoztak, 

a kedvezményes lakásáfa hatására pedig nőtt az építési kedv.

MNB elindította az NHP Zöld Otthon Programot, amivel új szempontként jelent 
meg a környezeti fenntarthatóság a lakás- és hitelpiacon.

Kereslet
• Élénk kereslet
• Gazdaság újraindulása, 

kedvező munkaerőpiac
• Dinamikusan növekvő 

lakásárak elsősorban 
vidéken

• Budapesten ismét 
áremelkedés 2020 
stagnálása után

• Emelkedett a 
túlértékeltség kockázata

Lakáshitelezés
• Rekord összegű 

lakáshitel kibocsátás
• Bővülő CSOK volumen
• Kockázatos hitelezés 

nem fűti a lakáspiacot 
egyelőre

• Az otthonteremtési 
támogatások támaszt 
adnak az 
elérhetőségnek

Kínálat
• A kínálati oldalt 

hátráltatja a 
nagymértékű 
alapanyagár-emelkedés

• A lakásépítések száma 
csökkent, de nőtt az 
építési kedv az 
engedélyek alapján

• A „zöld” lakások 
drágábbak a kínálatban
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