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2023 VEGETOL JAVULTAK A LAKASPIACI FOLYAMATOKAT
MEGHATAROZO MAKROGAZDASAGI FUNDAMENTUMOK
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——Bruttoé redl atlagkereset (versenyszféra)
—Bruttd nomindlis atlagkereset (versenyszféra)
—ESI lakossagi bizalmi indikator (jobb skala)

Az atlagkeresetek éves dinamikaja a versenyszféraban és a

lakossagi bizalmi index alakulasa

Megjegyzés | Szezonalisan igazitott adatok alapjan. |
Forras | KSH, Eurdpai Bizottsag.



A TAVALY EV ELEJI MELYPONTHOZ KEPEST MAR JELENTOSEN
ELENKULT A LAKASPIACI FORGALOM
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[IFalusi CSOK telepiilés CIK6zség 2023 0sszesen: 124 ezer
3Varos -Megyei jogu varos adasvétel (_20% év/év)
Bl Budapest —-Eves orszdgos novekedési Gtem (j.s.)

Lakaspiaci tranzakcidok szama telepuléstipusonként

Megjegyzés | Kizardlag a maganszemélyek altali 50 és 100 szdzalékos tulajdonszerzéseket figyelembe véve. 2022 harmadik
negyedévétdl 2023 harmadik negyedévéig a NAV illeték adatbazis adatai a telepliléstipusonkénti feldolgozottsagi szint
becslése alapjan korrigalva. A lila szinnel kiemelt id&szak ingatlankozvetit6k tranzakcidi és becsiilt piaci részesedése alapjan. g

Forras | NAV, MNB, lakdspiaci kozvetitGi adatbazis.




ORSZAGOSAN ENYHEN CSOKKENT, DE A LEGNEPSZERUBB
VARMEGYEKBEN MAGAS A KULFOLDI LAKASVASARLOK ARANYA
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16 A 2019. IV.: - 16 705% > 17,8%
14 + 29,2 - 14 ,
Somogy varmegye:
12 1 - 12 19,5% > 19,4%
. 10 - - 10 )
Kérdések g | . Zala varmegye:
sajto@mnb.hu c - | o 166%>2L1%
I NP NP L 4 Orszagos atlag:
- 6,3% = 5,9%
2 - 2
O T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 0
R et et e P e P
(o] ™~ e} (@)] o i (@] o
i — — — o N o o
o o o o o o o o
(@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@]
- Budapest — Pesti belsé —Somogy varmegye
—Zala varmegye === 0rszagos

A kalfoldi vasarlék aranya egyes kiemelt régiok lakaspiacain

Megjegyzés | Pesti belsé kerilet: V., VI., VII., VIII., IX.
Forras | NAV, MNB.
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ATLAGOS SZINTRE MERSEKLODOTT A TIPIKUS ALKU NAGYSAGA, DE AZ ELAD OK
AZ IRANYARAKAT MEG ERDEMBEN CSOKKENTETTEK A HIRDETES IDEJE ALATT
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----- Median alku - vidék = Median alku - Bp.

----- Irdnydr atlagos valtozadsa - vidék  ==I|ranyar atlagos valtozasa - Bp.

Median alku a budapesti és vidéki lakaspiacon és az iranyar atlagos valtoztatasa

Megjegyzés | Alku: hany szazalékkal alacsonyabb a tranzakcids ar az utolsé hirdetési arhoz
képest. Irdnyar valtozdsa: hany szdzalékkal valtozott a hirdetési ar a hirdetés ideje alatt. |
Forras | MNB, lakdspiaci kdzvetit6i adatbazis.
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2024 ELSO NEGYEDEVEBEN A LAKASARAK GYORSULO
UTEMBEN EMELKEDTEK
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—o—-0Orszagos =-e-Budapest =-#-Varosok

Kozségek

MNB lakasarindex 2023 |V.
éves / negyedéves valtozas:

Orszagos atlag: +5,8% / -0,7%
Budapest: +3,4% / +2,0%
Varosok: +5,7% / -1,8%
Kozségek: +7,5% / -1,3%

KozvetitGi el6zetes index 2024 |.
éves / negyedéves valtozas:

Orszagos atlag: +7,2% / +5,0%
Budapest: +6,1% / +5,3%

Nominalis MNB lakasarindex telepuléstipusonként (2010 = 100%)

Forrds | MNB, 2024 els6 negyedév: lakaspiaci kozvetiti adatok. | 8
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2023-BAN STAGNALT A LAKASARAK FUNDAMENTUMOKHOZ
VISZONYITOTT TULERTEKELTSEGE

so % % < A 2022. masodik negyedévi 24
szazalékos csucsrdl jelent6sen
40 - - 40

enyhiilt a lakasarak gazdasagi
fundamentumokhoz viszonyitott
talértékeltsége, de a mérseklodo
tendencia 2023-ban mar nem
folytatodott, a negyedik
negyedévben 12 szazalékot tett
ki a tulértékeltség.

G A readlbérnovekedés
visszatérésével a
fundamentumok tovabbi

Orszagos becslések bizonytalansaga javulésa varhatd. ami mérsékli
—4—Orszagos becslések atlaga o 7 . i
—e—Budapesti becslés a nominalis lakasarcsokkenés
------ Budapesti becslés bizonytalansaga kockazatat.

A lakasarak eltérése a becsult fundamentumok altal indokolt
szintt8l orszagosan és Budapesten

Forras | MNB. | 9



A BEFEKTETESI CELU KERESLET HOZZAJARULHAT A LAKASARAK
GYORSABB EMELKEDESEHEZ

sz A befektetési céluként azonositott vasarlasok
Keretes iras
0_ aranya a pesti belsé (19-40%) és budai

% ezer db hegyvidéki (13-20%) keriiletekben, valamint
20 100 5 Balaton kornyéki telepiiléseken (15-27%)
18 1 - 90 volt kiemelked6 2008-2022 kozott.
16 - - 80
14 - el — - 70 Eredményeink alapjan a lakasarak
12 ] . 60 Valtozasaval a spekulativ célu (1 éven beliil
10 4 - _/_/—\\ ] | 5o Ujra eladott) vasarlasok aranya all a
Kérdések g | y \ B L 40 Ie.gero§ebb kaPcs<?Iatban, mlg. Z:l ,Iakasar-
6 | N— | NN | 30 dinamika terileti heterogenitasaban a
sajto@mnb.hu . P S| [ Jo \ilféldi vasarlasok eltérd intenzitdsanak van
= sl u a legnagyobb szerepe.
2 - 10
0 o oo ad N m e 6~ o e o o o O Hogyha valahol 5 szazalékponttal magasabb
o o i i i i Do b — — — — (o] (o] T ’ q 4 7 . .o . .
S S R R L R LR R R g a spekulativ célu, a céges, illetve a kilfoldi
5 vasarlasok aranya, az varhatdan éves szinten
[ Tranzakciok szdma (jobb skala) ——Spekulativ célu vasarlasok rendre 51 szazalékponttal 22
——Kiilfoldiek vasarlasai ——Céges vasarlasok , , ! , , ! !
Egyiittes arany szazalékponttal és 3,6 szazalékponttal

magasabb lakasar-dinamikaval jar egyiitt.
A tranzakcidk szama és a befektetési célu lakasvasarlasok aranya
a vizsgalt piaci szegmensekben

Megjegyzés | Budapesten, a megyeszékhelyeken és a Balaton kiemelt Gdil6korzetben, csak a tobblakdsos épliletek lakasait 10
vizsgalva. A 2022-es adatok az elsé két negyedévre vonatkoznak. Forrds | MNB, NAV. |
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A BERLETI DIJAK LASSULO, DE TOVABBRA IS A LAKASARAKET MEGHALADO
EVES DINAMIKAVAL EMELKEDTEK 2024 ELSO NEGYEDEVEBEN
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—a—Aggregdlt orszagos lakbérindex —s—Budapesti lakbérindex
--- Lakasar/bérleti dij, orszagos  --- Lakasar/bérleti dij, Budapest

Lakbérindexek év/év valtozasa
2024 elsd negyedévében:

Orszagos index: Budapesti index:
+11,8% +12,0%

Eves nett6 bérbeadasi hozam
(2024. marcius):

Budapest: 5,1%
Vidéki varosok: 7,2%

Szabad kiado lakasok szama
(2024. marcius):

+24% (év/év)

Lakbérindexek és lakdsar/bérleti dij mutatdk alakulasa
orszagosan és Budapesten (2015=100%)

Megjegyzés | A lakbérindexek az ingatlan.com kinalataban szerepl6 kiadd lakdshirdetések alapjan. A lakasar/bérleti dij mutatok
alakulasa a lakbérindexek és az MNB lakasarindexek alapjan, az utolsé adatpont el6zetes adatok alapjan. | 11
Forras | KSH, ingatlan.com, MNB, lakaspiaci kozvetitGi adatbazis.



o II. LAKASHITELEZES ES
ot OTTHONTEREMTESI
TAMOGATASOK



A LAKASHITELEZES JELENTOSEN ELENKULT 2024 ELEJEN, DE
EBBEN AZ ALACSONY BAZIS IS SZEREPET JATSZOTT

160 - MrdFt % g Kibocsatott volumen
(szerz6désszam) valtozasa:
140 70 2024. 1. n.év, év/év
120 60 Lakashitelek 6sszesen:
100 50 +130% (+45%)
80 1 40 Hitel/tranzakcié ardny
60 30 2024. marc. (2023. marc.):
0, (o)
, , 20 20 37% (29%)
Kérdések
20 10

sajto@mnb.hu

CSOK Plusz igénylések
0 (2024. februérig)

* Kozel 2 ezer kérelem, atlagosan
26 millié Ft/igénylés

IFelujitas &s egyéb e 86% ijasznélt I?kfe'\s Ivésérlésa,
mm Uj lakas épités 13% uj lakas vasarlasa, 1%
1Uj lakas vasarlas meglévs lakas bbvitése
[JHasznalt lakas vasarlas * Azigényl6k 66 szazaléka
—0-Lakasvasarlds céljabdl felvett hitelek szdma/lakastranzakciok szama (j.s.) gyermektelen

-e—-Tamogatott hitelek ardnya a lakashiteleken beliil (j.s.)

A lakashitelek kibocsatasa hitelcél szerint és a hitelbdl torténd lakasvasarlas aranya

ForrasIMNB. | 13




A PIACI ALAPU LAKASHITELEK ATLAGOS KAMATA MARCIUSRA 6,5
SZAZALEKRA MERSEKLODOTT

120 Mrd Ft % 12
110 + -1 Onkéntes THM plafon
100 - 10 . 1
%0 - L5 az ujonnan szerzGdott
80 - L8 lakashitelekre:
70 A -7 2023. okt. 9.: 8,5%
60 - - 6 . .
oo | . 2024. jan. 1.:7,3%
40 Attt LS -4
o 30 - - 3 2024. marciusban az
| ér eseb i ig I HHH HH{ i ujonnan szerz6dott piaci
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EE ZOP-hoz kapcsolodd CSOK-hitel 91 sz.azalt.ekat 2'3/? alatti
B NHP ZOP teljes hitelkoltséggel

B Otthonfelujitasi kdlcson v v s
——1CSOK-hitel szerzodték a bankok.

—=— Lakashitelek atlagos lgyleti kamata (j.s.)

—— Piaci alapu lakashitelek atlagos kamata (j.s.)

—o— Lakashitelek ligyfél altal fizetett atlagos kamata (j.s.)
10 éves BIRS

Az Uj kibocsatasu lakashitelek Ggyleti és tgyfél altal fizetend6é kamata, valamint
a kedvezményes kamatozasu lakashitelek volumene

Megjegyzés | Szerz6déses volumennel sulyozott atlagos kamatok. Az lgyleti- és | 14
ugyfélkamatok valamennyi lakdshitelt tartalmazzak. Forras | MNB.




AZ ELERHETOSEGET ERDEMBEN JAVITO TAMOGATASOKRA A NAGYOBB
TELEPULESEKEN MAR CSAK AZ U] GYERMEKET VALLALOK JOGOSULTAK

1-57* 1 . CSOK Plusz bevezetése: jelentds | 13 A CSOK Plusz bevezetésének hatasai:
1.6 i kiilénbség az Uj gyermeket vallaldk 1'6
15 _ és nem vallalék HAI-ja kozott. 1c * Abudapesti (és mas nagy éertékd)
1.4 hasznalt lakasok esetében
13 érdemben javitja az elérhetséget
¢ 11 az eddiginél nagyobb
W" 1.0 kedvezményes hitelosszeg.
0.9 cer s . :
0s ° Azujlakasok esetében a vissza
.y 0.7 nem téritend6 tdmogatasok és az
Kerdesek 06 7 ° 7 rg 7 V4 4
. o h o o afa-visszatérités megsziinése
sajto@mnb.hu R e e T P kioltja a nagyobb kedvezményes
50 50 50 50 5050 5050503505050 520 . .. , .
TErTLRSRELRLREE R RS RS RR R RS hiteldsszegek hatasat.
TN NI T AN SO NN PG F SO TN O .. ot x
T g A g g T g g g g9 g9 NNNNNNNN ° Az rmek nem vallal
S88888588888g8888888¢88¢888:c8¢:¥8 uj gyermeket nem vallalo

...... Orszagos (U] lakas, 0 gyermek) csaladok szamara lényegesen

——0Orszagos (U] lakas, 2 gyermek, ebbdl legaldbb 1 Gjonnan vallalt) romlott a lakasvasarlas

¢ Orszagos (uj lakas, 2 gyermek) - nincs Ujonnan vallalt gyermek , Y ; ,
...... Budapest (haszna’|t |aka’sl 0 gyermek) E|erhetosege d programb0| ValO
——Budapest (hasznalt lakas, 2 gyermek, ebbdl legalabb 1 tjonnan vallalt) kiszorulassal.

¢ Budapest (haszndlt lakas, 2 gyermek) - nincs Ujonnan vallalt gyermek

Lakdsvasarlas elérhetfségére vonatkozé index (HAI)

Megjegyzés | A HAI azt mutatja, hogy egy két atlagkeresettel rendelkez6 haztartas egy atlagos lakas hitelbdl torténé megvasarlasahoz
sziikséges jovedelem hanyszorosaval rendelkezik. Amennyiben a mutatdé 1 feletti értéket vesz fel, a csaldd anyagi kifeszitettség nélkdil tud
hitelbdl lakast vasarolni, ha azonban 1 alatti, akkor a vasarlas tulzott kockazatot, anyagi megterhelést jelent. Gyermek nélkil 45, két
gyermek esetén 65 négyzetméteres lakdssal szdmolva. Az Uj gyermeket vallalék esetében tdmogatasokkal szamitott, de a CSOK Plusz

hitelelengedését nem figyelembe vevs értékek. A hiteltermék paraméterei a kamatlabon kivil végig valtozatlanok. HFM = 70%, JTM = | 15
30%, futamidd = 15 év. A mutatd szamitasaban figyelembe vett netté bérek szezonadlisan igazitott adatok. Forrads | MNB.
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AZ U] OTTHONFELUJITASI TAMOGATAS FELTETELEI TERULETILEG
ELTERO KIHASZNALTSAGOT EREDMENYEZHETNEK

| Otthonfeldjitasi program
| 2024. janiustol:

0 Keretes iras

I

| © Keretdsszeg: 108 Mrd Ft

I 1990 el6tt épllt csaladi hazak
|« 1 MFténers+6MFt

| tamogatas (vissza nem

: téritendd tamogatas +

| kamatmentes fedezetlen hitel
| max 10 évre)

| « Szigetelés, nyilaszaro csere,
|

|

I

|

|

|

I

|

melegvizes rendszer
korszer(sitése, gazkazan csere
e Min. 30 szazalékos
energiafogyasztas-csokkentés
* A koblcsonszerz6dés fennallasa
alatt az ingatlan nem
értékesithetd

1981 el6tt éplilt 1 lakasos éplletben |évé lakasok aranya a
lakdsallomanyon beliil telepilésenként

ForrasIKSH. | 16



A LAKASHITELEK ES A LAKOINGATLAN PROJEKTHITELEK IRANT IS
EROSODO KERESLETRE SZAMITANAK A BANKOK

HITELKERESLET HITELFELTETELEK

Lakashitelek
[ 2024 1. ] +22 % 0% Valtozatlan hitelfeltételek
és élénkiilo hitelkereslet

jellemezte a lakashitelek

Kérdések | 202411111, | +50 % +9 % piacat

sajto@mnb.hu

Lakdingatlan projekthitelek

A szigorodo hitelezési

[ 2024 |. ] +52 % +21 % feltételek elleflere a”

bankok fele novekvo

finanszirozasi igényrol
szamolt be a

20240 | 471 % 0% Jaksprojektek kapcsén

Megjegyzés | A hitelkereslet esetében a pozitiv érték er6so6dé keresletet, a negativ csokkend keresletet
jelol. A hitelfeltételek esetében a pozitiv érték szigorodo hitelfeltételeket, a negativ enyhilé

hitelfeltételeket jel6l. A nettd arany a szigoritok és enyhiték, illetve az er6sebb és gyengébb keresletet | 17
jelz6 bankok kiilonbsége piaci részesedéssel sulyozva. Forrds | MNB, a bankok vdlaszai alapjan.




o I11. UJLAKAS-KINALAT
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AZ ELEGTELEN KERESLET FOGJA VISSZA LEGINKABB AZ
EPITOIPARI VALLALATOK TELJESITMENYET
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Egyenlegmutato

Egyenlegmutato

i L 70 | Alakasépitési koltségek
éves emelkedése
’ - 60 (2023 IV. n.év):
. - )50
> +9,1%
i ’\ | L 40 (Az EU-ban a méasodik
legmagasabb)
— - 30
* Anyagkoltség: +4,5%
i ‘ ‘ - 20 S e e 2
7 \ \’ﬂM «  Munkaergkoltség:
_ ‘ ‘v'\" - 10 +18,6%
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—Elégtelen kereslet
Alapanyag- és felszereléshidany

—Munkaerdéhiany
——Pénzigyi korlatok

Az épitGipari termelést korlatozo tényez6k Magyarorszagon

Megjegyzés | ESI-indikator. Forras: Eurépai Bizottsag | 19



A 2023-BAN ATADOTT UJEPITESU LAKASOK SZAMA 9 SZAZALEKKAL, A
KIADOTT EPITESI ENGEDELYEK SZAMA PEDIG 39 SZAZALEKKAL CSOKKENT

2023 (év/év) 2024. 1., (év/év)
Ezer darab Ezer darab 16
Vidék, term. Vidék, term.
személy és egyéb: személy és egyéb:
-17% -11%
Vidék, vallalkozas: Vidék, vallalkozas:
-5% -20%
Budapest, Budapest,
Kérdések vallalkozas: vallalkozas:

-1% -34%

sajto@mnb.hu
Kiadott épitési Kiadott épitési
engedélyek: engedélyek:
-39% -9%

[CJVidék, természetes személy és egyéb
EmVidék, vallalkozas

[DBudapest, természetes személy és egyéb

Bl Budapest, vallalkozas

-8-Kiadott épitési engedélyek szama orszagosan

Az atadott Uj épitésil lakasok szama elhelyezkedés és épittetd szerinti bontasban
Forras I ksH. | 20
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2024-BEN AZ UJLAKAS ATADASOK SZAMA MINTEGY 16
SZAZALEKKAL CSOKKENHET
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—— Atadott lakdsok - tény
-« Atadott lakasok - el6rejelzés
Atadott lakasok - éves gordiilé tény és elérejelzés (jobb skala)

Modell-alapu el6rejelzésiink
szerint 15,6 ezer uj lakas
ataddasa varhato 2024-ben,
ami 16 szazalékos csokkenést
jelent 2023-hoz képest.

Az Uj atadasok szamanak
csokkenése els6sorban az
ujlakasok iranti kereslet
tavalyi évben tapasztalt
mérséklédése és a kiadott
épitési engedélyek szamanak
visszaesése miatt varhato.

A hasznalatbavételi engedélyt kapod lakasok szamanak el6rejelzése
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A KERESLET ELENKULESE MAR A BUDAPESTI UJLAKASPIACON IS
MEGFIGYELHETO VOLT 2024 ELEJEN
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EE Adott negyedévben eladott 5% afas lakasok szama

E=JAdott negyedévben eladott 27% afas lakasok szama
EmAdott negyedévben eladott lakasok szdma

—Atarazott lakasok szdma / szabad lakasok szama (jobb skala)
=—Dragult lakdsok szama / atarazott lakdasok szama (jobb skala)
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Eladott uUjlakasok szama
2024 1.: 1307 db

Ev/év:

+84%
Negyedév/negyedév:
+53%

Az atarazott lakasok 78
szazalékanal emeltek arat.

2024 |.: millié Ft
(+2,8% év/év) (+1,2%
Q/Q)

Ertékesitett Uj lakdsok szdma Budapesten, és az atarazott lakdsok aranya

Megjegyzés | A 4 lakasosnal nagyobb tarsashazi fejlesztések alapjan.

Forras | ELTINGA — Lakasriport, Epitési Engedély Figyeld.
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TOVABB BOVULT BUDAPESTEN AZ EPITESI ENGEDELYT SZERZETT
PROJEKTEK LAKASSZAMA, DE AZ ERTEKESITES ALATTIAK SZAMA CSOKKENT

ezer db ezerdb . Fejlesztés (és értékesités) alatt &ll6
uj projektek lakasszama:

0 2024142 ezer (11,9 ezer)
30 (-5% éV/éV) (-16% év/ev)
20 2024 els6 negyedévében

1519 lakasnak kezdték meg az
értékesitését, ami 70

10

7 I4 - 7 7
Kérdesek i | S B R SRR S RN R 0 szazalékkal magasabb a
sajto@mnb.hu =z ==z 7= =2 ; megel6z6 negyedévhez képest.

(o] (o] (o]

o o c

- - T Afejlesztés alatt 4ll6 lakasok 44 |
O Hasznalatbavételi eng. eljaras megkezdve | i ?J €sz es,a atta ,O aKkaso i |
B Epitkezés folyamatban | szazaléka eseteben mar megszerezték |
W Terv épitési engedéllyel | az épitési engedélyeket, de a I
E Terv épitési engedély nélkil | Kivitelezé . kezdédott |
[ | Ijasznélatbavételi eng. eljaras megkezdve (értékesités alatt) l ivite e,zes nTEg nem, ez, odo ”n_'_eg' l
M Epitkezés folyamatban (értékesités alatt) | Ezen allomany 7 szazalékkal bévilt |
OTerv e,pllte,:s! engedelllyell(e.r.telfes[tes z/:\lgtt) : 2023 elsé negyedévéhez képest. :
O Terv épitési engedély nélkil (értékesités alatt) Lo y

A fejlesztés alatt allo Uj tarsashazi projektek lakasszama Budapesten

Megjegyzés | Azokat a legalabb 4 lakdsos tarsashazi projekteket tartalmazza, amelyek
esetében legalabb mar megkezd6dott az épitési engedélyezési eljaras.
Forras | ELTINGA — Lakasriport, Epitési Engedély Figyeld.
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A KIADVANY FO UZENETEI

2023 végetdl a lakaspiaci folyamatokat meghatarozé makrogazdasagi fundamentumok
javuldsa volt megfigyelhetd: historikusan magas foglalkoztatottsag, novekvo realbérek és
fogyasztdi bizalom, kedvez6bb kamatkornyezet.

A lakaspiaci forgalom élénkulésével a lakdasarak minden telepiiléstipuson ismét
emelkedtek éves 6sszevetésben.

A jovedelmek a lakasaraknal gyorsabban emelkedtek 2023-ban, a lakdsarak
felulértékeltsége pedig 12 szazalék kozelében stagnalt az év egészében.

Modell-alapu el6rejelzésiink szerint 15,6 ezer Uj lakas ataddasa varhaté 2024-ben,
ami 16 szazalékos csokkenést jelent 2023-hoz képest.

A lakaspiaci forgalom novekedését a lakashitelezés élénkiilése is kisérte, és a
bankok el6retekintve tovabbi keresletélénkilésre szamitanak. A CSOK Plusz a
nagyértéki hasznalt lakasok esetében javitja érdemben az elérhetGséget.

A fovarosi ujlakaspiac forgalma 2024 els6 negyedévében fokozott aktivitast
mutatott, és érdemben bdvilt a piacra djonnan kikerul6 lakasok szama. Az ujlakasok
atlagos négyzetméterara 1,47 millio forintra emelkedett az els6 negyedévben.
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