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o I. LAKASPIACI KERESLET ES
sajto@mnb.hu LAKASARAK



Kérdések

sajto@mnb.hu

A JAVULO MAKROGAZDASAGI FUNDAMENTUMOK TAMOGATTAK A
LAKASPIACI KERESLET ELENKULESET
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alacsony tranzakcioszam

——Bruttd redl atlagkereset (versenyszféra)
—Bruttd nominalis atlagkereset (versenyszféra)
—ESI lakossagi bizalmi indikator (jobb skala)

miatti elhalasztott
kereslet is megjelent!

Az atlagkeresetek éves dinamikaja a versenyszféraban és a
lakossagi bizalmi index alakulasa

| 4

Megjegyzés | Szezonalisan igazitott adatok alapjan. Az adatsor 2024. juliusig tart.

Forras | KSH, Eurdpai Bizottsag.



2024-BEN A HOSSZU TAVU ATLAG KOZELEBEN ALAKULT A
LAKASPIACI ADASVETELSZAM

ezer db % ezer db %
240 50,0 p
60,0 >0,0 2024. lll. negyedéves
210 - - 37,5 525 1 L 375 tranzakciészamok becsult
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 Megyei jogu varosok:
120 0,0 30,0 0,0 +16%
Kérdések 90 12,5 22,5 12,5 * Varosok:
. +18%
sajto@mnb.hu ) . s
jto@ 60 -25,0 15,0 25,0 * Falusi CSOK telepiilések:
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CFalusi CSOK telepilések C1Egyéb kozségek 2024. ll.: 144 ezer (+23% év/év)
[OVarosok Il Megyei jogu varosok
B Budapest —Hosszu tavu atlag (2001-t6l)
—e—Eves orszagos novekedési titem (j.s.)

Lakaspiaci tranzakcidk szama telepuléstipusonként

Megjegyzés | Kizardlag a maganszemélyek altali 50 és 100 szazalékos tulajdonszerzéseket figyelembe véve. 2023. januartdl
2024. marciusig a NAV illeték adatbazis adatai a telepiiléstipusonkénti feldolgozottsagi szint becslése alapjan korrigdlva. 2024. | 5
aprilistol ingatlankozvetit6k tranzakcidi és becsilt piaci részesedése alapjan. Forrds | NAV, MNB, lakdspiaci kdzvetit6i adatbazis.




A 2024 11. NEGYEDEVI 9 SZAZALEKOS LAKASAR-DINAMIKA AZ
ELOZETES ADATOK ALAPJAN TOVABB GYORSULHATOTT

MNB lakasarindex 2024. Il.
450 P2 %J 450 W &ves / negyedéves véltozas:
400 + J - 400 Orszagos atlag: +9,3% / +0,2%
350 + o 350 Budapest: +9,3% / +3,9%
300 - - 300 Varosok: +8,7% / -2,8%
250 A - 250 Kozségek: +9,1% / -0,4%
200 - - 200 . 1o sre _p2r -
.y Kozvetitoi el6zetes index 2024. lil.
Kérdesek 150 150 . , o
sefic@m i - éves / negyedéves valtozas:
J ' 100 0088 cesnanas L 100 o
o Orszagos atlag: +12,8% / +4,3%
50 - - 50
Budapest: +14,7% / +2,7%
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R O Az EU lakaspiacan atlagosan év/év
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R R RRRAIRRKRARRLJRLJIRIRIRIR"LSER 2,9 szazalékkal n6ttek a lakasarak
-e-(0rszagos =-e-Budapest -4-Varosok Kozségek 2024 masodik negyedévében.

Negyedéves alapon mar szinte
minden tagallamban emelkedtek a
lakasarak.

Nominalis MNB lakasarindex telepuléstipusonként (2010 = 100%)

Forras | MNB, 2024 harmadik negyedéve lakdspiaci kdzvetit6i adatok alapjan.




Kérdések

sajto@mnb.hu

A BERLETI DIJAK LASSULO, A LAKASARAKETOL ELMARADO EVES
DINAMIKAVAL EMELKEDTEK 2024 HARMADIK NEGYEDEVEBEN
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—a—Aggregalt orszagos lakbérindex —s—Budapesti lakbérindex

- == Lakasar/bérleti dij, orszagos -=-- Lakasar/bérleti dij, Budapest

Lakbérindexek év/év valtozasa
2024 harmadik negyedévében:

Orszagos index: Budapesti index:
+9,9% +9,4%

Szabad kiado lakasok szama
(2024. szeptember):

+25% (év/év)

Lakbérindexek és lakdsar/bérleti dij mutatdk alakulasa
orszagosan és Budapesten (2015=100%)

Megjegyzés | A lakbérindexek az ingatlan.com kinalataban szerepl6 kiadd lakdshirdetések alapjan. A lakasar/bérleti dij mutatok

alakulasa a lakbérindexek és az MNB lakasarindexek alapjan, az utolsé adatpont el6zetes adatok alapjan. |

Forras | KSH, ingatlan.com, MNB, lakaspiaci kozvetitGi adatbazis.



JUNIUS VEGEIG EVES SZINTEN MERSEKLODOTT A LAKASPIACI
TULERTEKELTSEG

0 Keretes iras
% %

50 50

Lakaspiaci tulértékeltség
kompozit indikatora,
2024. 1l. (2023. 11.):

Orszagos: 11,2% (23,1%)

A lakasarak fundamentumok altal
indokolt szintt6l vald eltérésének
csokkenését leginkabb a
lakasberuhazasok visszaesése,
valamint az alacsonyabb
kamatok mellett elérheté

Kérdések

sajto@mnb.hu
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A lakasarak eltérése a fundamentumok altal indokolt becstilt szinttol
orszagosan, tobbféle szamitasi mddszer alapjan

Megjegyzés | A kompozit indikator alindikatorai: lakasar/jovedelem, lakasar/megfizethet6 hitelosszeg, lakdasberuhazasok/GDP,
lakasar/épitési koltség, lakasar/bérleti dij. A kompozit az egyes alindikatorok hosszu tava atlagatdl vett eltéréseinek sulyozott | 8
atlagaként keril kiszamitasra. Forras | MNB.




2025-BEN MEGNOHET AZ INGATLANBEFEKTETESEK VONZEREJE

% % 60 :
2025-ben jelentds volumentdi

lakossagi allampapir lejarata,
kamatfizetése és
hozamcsokkenése varhato.

18

2025-ben az onkéntes
nyugdijpénztari megtakaritasok
adomentesen felhasznalhatoak

Kérdesek o A= 0 lesznek:
sajto@mnb.hu B 0B 0B S B S Gl B S U Sus G G G e
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ENENENENENENENRNERNENERNENENENEDY vasarlasra
VBN AOO T A NANNATIO NSO T A NANNm I T AVl
§8§8§S§S§S§S§E§§S§S§S§S§S§S§S * Lakascélu és szabad felhasznalasu
NTANTAEATAEANEAE AT AT Ao jelzaloghitelek torlesztésére

Budapest o Lakéascéld hitelek 6nrészeként

Vidéki varosok
* Lakasfelujitasra

C_1Eves bérbeaddsi hozam
—| akossagi dllampapirpiacon vasarlaskor elérheté legjobb kamat e )
- - ~Befektetési céllal vasarldk aranya (3 havi, jobb skala) A lakasvasarlasi hatas
---Eladdk kéz6tt a befektetést értékesitdk ardnya (3 havi, jobb skala) limitalt lehet az alacsony

megtakaritasi 6sszegek miatt.

Egyéves elbretekinté lakasbérbeadasi hozam, valamint a befektetési célu
lakdsvasarlasok és a befektetéstdl megvald eladdk aranya

Megjegyzés | Az éves bérleti hozam a személyi jovedelemadd levondsa utani addzott éves bérleti bevétel és a | 9
vagyonszerzési illetékkel novelt lakasar hanyadosaként szamitva. Forras | KSH-ingatlan.com, Duna House, MNB.




A ROVID TAVU LAKASKIADAST ERINTO TILTAS A VI. KERULETBEN
NOVELHETI AZ ALBERLET KINALATOT

0 Keretes iras

Budapest
lakasallomanya:
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Kérdések
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0O Ures és egyéb célra hasznalt lakdsok

B Masodlagosan lakott lakasok

@ M3s jogcimen lakott lakdsok

O Bérelt lakasok

W Tulajdonosi jogcimen lakott lakasok

O Airbnb lakdsok szama 2020-ban (jobb skala)
@ Airbnb lakdsok szama 2024-ben (jobb skala)

e Mérséklédo lakbérdinamika

A budapesti lakasallomany megoszlasa lakashasznalati jogcim szerint
az egyes kertletekben

Megjegyzés | * 2024-es adatok alapjan. A masodlagosan lakott lakdsok kérébe az idényszertien hasznalt lakasok, | 10
példaul nyaraldk tartoznak. Forras | KSH Népszamlalds 2022, airdna.co.




o II. LAKASHITELEZES ES
ot OTTHONTEREMTESI
TAMOGATASOK



Kérdések

sajto@mnb.hu

JELENTOSEN ELENKULT A LAKASHITELEZES, AMIHEZ A PIACI ALAPU
HITELEK BOVULESE MELLETT A CSOK PLUSZ IS HOZZAJARULT
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CJFeldjitas és egyéb

mm Uj lakas épités

1Uj lakas vasarlas

[1Hasznalt lakas vasarlas

——Lakasvasarlas céljabdl felvett hitelek szama/lakastranzakciok szama (j.s.)
—e—Tamogatott hitelek ardnya a lakashiteleken beliil (j.s.)

Kibocsatott volumen
(szerz6désszam) valtozasa:
2024. jan.- aug., év/év

Lakashitelek 0sszesen:

+148% (+50%)

Piaci alapu lakashitelek:
+132% (+49%)

Tamogatott lakashitelek:
+210% (+54%)

Hitel/tranzakcio

arany 2024. Il. n. év:
43%

A lakashitelek kibocsatasa hitelcél szerint és a hitelbdl torténd lakasvasarlas aranya

Forrds | MNB. | 12



A KIHELYEZETT LAKASHITEL-VOLUMENEK NOVEKEDESEHEZ A
MAGASABB ATLAGOS HITELOSSZEGEK IS HOZZAJARULTAK

Atlagos szerz6déses

Ev
24
osszeg (millié Ft):

Milli6 Ft Milli6 Ft Ev
30 24
2023 atlaga 2024 aug.
Piaci — hasznalt lakas
13,0 18,5
Kérdések Piaci — uj lakas
sajto@mnb.hu
17,6 28,1
5 - - 5 14 1 - 14
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Atlagos szerz6déses 6sszeg Atlagos futamidé
——Haszndlt lakds - 6sszes  ----Uj lakds - piaci  ----Hasznalt lakas - piaci
Az Uj lakashitelek atlagos szerz6déses 0sszege és futamideje

| 13

Megjegyzés | A futamidGk szerz6déses 0sszeggel sulyozott atlagok. Az adatsor 2024. augusztusig tart.
Forras | MNB.




Kérdések

sajto@mnb.hu

BECSLESEINK SZERINT A TAMOGATASOKRA JOGOSULTAK KORE
HARMADARA CSOKKENHETETT

CSOK tamogatasok Villalt gyermekek szama e
Osszesen
Meglévl gyermekek szama 0 1 2 3
0 - 3 10 1 13
1 13 12 5 - 31
2 vagy tobb 48 7 0 - 56
Osszesen ( 62 ) 23 15 1 100
CSOK Plusz hitelek Vallalt gyermekek szama e
Osszesen
Meglévé gyermekek szama 0 1 2 3
0 - 22 37 63
1 - 26 5 - 30
2 vagy tobb - 7 - - 7
Osszesen - 55 41 4 100

2024. januar — augusztus:

[@? Mintegy 7.400 db szerz6déskotés,
1= 192 milliard Ft értékben.

A teljes lakashitel-kibocsatas
0= volumen alapon 22 szazaléka,
=T jarabszdmban pedig 18 szazaléka.

A megkotott hitelszerz6dések 63

ﬁ%\@ﬁ szazaléka gyermektelen
: igényl6khéz kapcsolddott.

X A szerz6dések 80 szazalékat
<y hasznalt lakas vasarlasara kototték.

A megkotott CSOK és CSOK Plusz szerz6dések darabszam alapu megoszlasa a

meglévd és vallalt gyermekek alapjan

Megjegyzés | A CSOK tdamogatdsokra vonatkozé adatok id6tavja 2016. |. — 2023. V. negyedév kozotti id6tdy, és 14
tartalmazzdk a Falusi CSOK tamogatasokat is. Forrds | MNB. |



TARTOSAN ALACSONY FELARAK MELLETT SZUKULT A TER A
LAKASHITEL-KAMATOK TOVABBI CSOKKENESE ELOTT

% szazalékpont
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A forward gorbe alapjan 6,5
szazalék koriili 10 éves BIRS-re
lehet szamitani 2025 elején. A

kormany 2024. november

kozepére kért javaslatot a
BankszOvetségtol a
lakashitelek THM-szintjének
mérséklésére. Ez a
AALLLLLLLLELLLLLAALLLLAALLLLLLAALLLLLLLLLLLL AL LU LLLL AL LLALALLLLAEL  LLLLLLLLLL Jhany bejelentések alapjan

Kérdések

sajto@mnb.hu
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Piaci alapu lakashitelek atlagos felara (jobb skala)
—— Piaci alapu lakashitelek atlagos THM szintje
—— Piaci alapu lakashitelek atlagos kamata
----- Lakashitelek tgyfél altal fizetett atlagos kamata
=== 10 éves BIRS (t-4)

Az Uj kibocsatasu lakashitelek atlagos tgyfélkamata és a piaci lakashitelek
finanszirozasi koltségei

Megjegyzés | SzerzGdéses volumennel sulyozott atlagos THM és kamat adatok. Az tgyfélkamatok valamennyi | 15
lakashitelt tartalmazzdk. A THM-alapu felarak a 4 hénappal korabbi 10 éves BIRS adatok alapjan. Forras | MNB.




AZ ELMULT MASFEL EVBEN JAVULT A HITEL SEGITSEGEVEL
TORTENO LAKASVASARLAS ELERHETOSEGE, DE...

* Tamogatasok nélkul hosszu tavu
osszehasonlitasban még
alacsony szinten van.

* A csaladtamogatasok

megvaltozasa 2024-t6l a
hasznalt lakasoknak kedvezett.

Kérdések ., , , y ,

a T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 05 ° AZ uJ |akaSOk E|erhetosege meg
5555353532532 5325325325252535353 tamogatasokkal is alacsony.
N R T R e e N S RS RN N R , .
R8222282823232828R_8:8R_s8:28¢2%  Harmadara szlikiilhetett a

------ Orszagos (Uj lakas, 0 gyermek) 7 z . .
——0Orszagos (Uj lakas, 2 gyermek, ebbdl 1 Gjonnan vallalt) ta mogataSOkra Jogosu ltak kore.
@ Orszagos (Uj lakas, 2 gyermek, nincs Ujonnan vallalt gyermek)
------ Budapest (hasznalt lakas, 0 gyermek)
——Budapest (hasznalt lakas, 2 gyermek, ebbdl 1 Ujonnan vallalt)
@ Budapest (hasznalt lakas, 2 gyermek, nincs Ujonnan vallalt gyermek)

Lakasvasarlas elérhetfségére vonatkozdé index (HAI)

Megjegyzés | A HAI azt mutatja, hogy egy két atlagkeresettel rendelkez8 haztartas egy atlagos lakas hitelbdl torténé megvasarlasahoz
sziikséges jovedelem hdnyszorosaval rendelkezik. Amennyiben a mutaté 1 feletti értéket vesz fel, a csalad anyagi kifeszitettség nélkil
tud hitelbdl lakast vasarolni, ha azonban 1 alatti, akkor a vasarlas jelent6s kockazatot, anyagi megterhelést jelent. Gyermek nélkil 45,
két gyermek esetén 65 négyzetméteres lakdssal szamolva. Az Uj gyermeket vallaldk esetében tdmogatasokkal szamitott, de a CSOK Plusz

hitelelengedését nem figyelembe vevs értékek. A hiteltermék paraméterei a kamatlabon kivil végig valtozatlanok. HFM = 70%, JTM = | 16
30%, futamidd = 15 év. A mutatd szamitasaban figyelembe vett netté bérek szezonadlisan igazitott adatok. Forras | KSH, MNB.




VALTOZATLAN HITELFELTETELEK MELLETT ELENKULO KERESLETTEL
SZAMOLNAK A BANKOK A LAKAS- ES LAKASPROJEKT HITELEZESBEN

HITELKERESLET HITELFELTETELEK

Lakashitelek
20241 | 22% 9%
Kérdések [ 2024. IV.~2025. . } +16 % 9%

sajto@mnb.hu

Lakoingatlan projekthitelek

2024 | +55% +11 %

| 2024.1V-2025.1. | +64% +11%

Megjegyzés | A hitelkereslet esetében a pozitiv érték er6so6dé keresletet, a negativ csokkend keresletet
jelol. A hitelfeltételek esetében a pozitiv érték szigorodo hitelfeltételeket, a negativ enyhilé

hitelfeltételeket jel6l. A nettd arany a szigoritok és enyhiték, illetve az er6sebb és gyengébb keresletet | 17
jelz6 bankok kiilonbsége piaci részesedéssel sulyozva. Forrds | MNB, a bankok vdlaszai alapjan.




o I11. UJLAKAS-KINALAT
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A LAKASEPITESI KOLTSEGEK EMELKEDESE MAR KEVESBE FOGJA
VISSZA A BERUHAZASOK BOVULESET

Egyenlegmutatd Egyenlegmutatd
A lakasépitési koltségek
70 1 - 70 éves emelkedése
60 - L 60 (2024 1l. n.év):
50 - > 50 +5,3%
. ’ - i
40 4 \ l Y L 40 (Az EU-ban a hetedik
V legmagasabb)
] -3 Anyagkéltség: -1%
, , ® nyagkolitseg. -
Kérdések 20 \ ﬂ~ ' " yag g:-1%
. N A\ - ° 7] e s . 0
sajto@mnb.hu \] f ) Munkaer6koltség: +15%
10 A - \“ - 10
\
0 T T T T T T T T 0
c c c c c c c c c
< S o, 5 .S, o, S, L L
© ~N (%) o)} o - ~ ™ <
i — — i o o (o] (o] (o]
o o o o o o o o o
(@] (@] (@] N N (@] (@] N (@]
—Elégtelen kereslet —Munkaerdéhiany
Alapanyag- és felszereléshiany =~ ——Pénzligyi korlatok
Az épitbipari termelést gatld tényez6k
Megjegyzés | Szezonalisan igazitott adatok. Az adatsor 2024. oktéberig tart. | 19

Forras | Eurdpai Bizottsag.




Kérdések
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A 2024 ELSO HAROM NEGYEDEVEBEN ATADOTT UJEPITESU LAKASOK
SZAMA 20 SZAZALEKKAL CSOKKENT EVES SZINTEN

Ezer darab Ezer darab

16

[C1Vidék, természetes személy és egyéb

B Vidék, vallalkozas

[@Budapest, természetes személy és egyéb

B Budapest, vallalkozas

-@-Kiadott épitési engedélyek szama orszagosan

16
14
12

2024 1.-1ll. n.év (év/év)

Vidék, term. személy és egyéb:
-15%

Vidék, vallalkozas:
-28%

Budapest, vallalkozas:
-16%

Kiadott épitési engedélyek:
-2%

Kiadott épitési engedélyek szama
2024. lll. negyedévben (év/év):

Budapest: +116%
Orszagos: +39%

Az atadott Uj épitésli lakdasok szama elhelyezkedés és épittetd szerinti bontasban
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IDEN MEG CSOKKEN A LAKASEPITESEK SZAMA

db db
48 000 ; 48 000

42 000 - § - 42000 ElSrejelzésiink alapjan 2024

L 36000 masodik félévében év/év 10
szazalékkal csokkenhet az Uj

36 000

30000 - 30000 épitések szama. Az év egészében
24 000 L 24000 16,2 ezer lakas atadasa varhaté
. (-13% év/év).
Kérdések 18 000 - 18 000 o
: 2025 els6 félévében is még csak
sajto@mnb.hu . e s
12 000 - 12000 enyhén bdviilhet az atadasok
6000 - .| 6000 >zama.
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—Atadott lakasok - éves gordiils tény és elérejelzés

—Kiadott lakasépitési engedélyek - éves gordild tény

A hasznalatbavételi engedélyt kapod lakasok szamanak el6rejelzése

Forras | KSH, MNB. | 21




Kérdések

sajto@mnb.hu

A BUDAPESTI UJLAKASPIACON 2024-BEN JELENTOSEN
ELENKULT A FORGALOM

3 000
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2 000
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db

0,
% 120

Az atarazott lakasok

69 szazalékanal

80 emeltek arat a

0  harmadik negyedévben.

100

40

50 2024111 millié Ft
(+4,9% ev/ev) (+1,4% Q/Q)

0

EEAdott negyedévben eladott 5% afas lakasok szama
E=JAdott negyedévben eladott 27% afas lakdasok szama
EmAdott negyedévben eladott lakasok szama

—Atarazott lakasok szdma / szabad lakdsok szama (jobb skala)
—Dragult lakasok szama / atarazott lakasok szama (jobb skala)

Ertékesitett Uj lakdsok szama Budapesten, és az atarazott lakasok aranya

Megjegyzés | A 4 lakdasosnal nagyobb tarsashazi fejlesztések alapjan. |

Forras | ELTINGA — Lakasriport, Epitési Engedély Figyeld.
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Kérdések

sajto@mnb.hu

A KIADVANY FO UZENETEI

A lakaspiaci folyamatokat meghatarozd makrogazdasagi fundamentumok javulasa
folytatodott: magas foglalkoztatottsag, novekvé realbérek és fogyasztdi bizalom,
kedvez6bb hitelkondicidk. 2023-rél elhalasztott kereslet is megjelenhetett.

A lakaspiaci forgalom a f6évarosban és a nagyobb varosokban jelentfsen élénkult
2024 harmadik negyedévében, ezzel a tranzakciok szama megkozelitette hosszu
tavu atlagat.

A lakasarak gyorsulé itemben emelkedtek, de éves szinten érdemben
mérséklodott a lakaspiaci tulértékeltség.

2025-ben a hazai lakaspiacra érdemi forrasok aramolhatnak a lakossagi
megtakaritasok irdnyabdl.

A csokkené hitelkamatok és a CSOK Plusz magas hiteldsszegei egyarant tamogattak
a lakashitelezés felfutasat.

2024-ben 13 szazalékkal kevesebb lakas atadasa varhato, mint egy évvel korabban.
2025 els6 félévében is még csak enyhén bévilhet az atadasok szama.
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sajto@mnb.hu
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