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IV. Kockazatok a lakashitel piacon




Kérdések

sajto@mnb.hu

A JELENTES FO UZENETEI

A hazai bankrendszer tovabbra is stabil, tobb tavasszal azonositott kockdazat is
mérséklodott.

A sokkellenallé-képességet a kiugroan magas jovedelmezdség, a béséges likviditas,
a megfelel6 t6keellatottsag és a hitelportfdlidk j6 minbsége is erdsiti.

A sajatt6ke-aranyos megtérilést volatilis és egyedi tételek is tamogattak, az ezek
kiszlrésével szamitott jovedelmez6ség 2023 végén elérhette csucspontjat.

A globalis trendekkel 6sszhangban a hazai kereskedelmiingatlan-hitelezéssel
kapcsolatos kockazatok tovabbra is kiemelt figyelmet érdemelnek.

A hitelpiacot kettdsség jellemzi: a haztartasi hitelezés jelent8sen élénkiilt, a vallalati
hiteldinamika a visszafogott hitelkereslet miatt tovabb lassult.

A bankrendszer hitelezési kapacitasai bdségesek, hitelkinalati korlatok nem
azonosithatok.

A stresszteszt alapjan a szektor egy sulyos sokk bekovetkezése esetén is teljesitené
a likviditasi- és a t6kemegfelelésre vonatkozd szabalyozdi kovetelményeket.

| 3




— I. A MAGYAR BANKRENDSZER
I SOKKELLENALLO-KEPESSEGE



A BANKRENDSZER TOVABBRA IS STABIL, A KORABBAN
AZONOSITOTT KOCKAZATOK MERSEKLODTEK

A bankrendszer stabilitasi indikatorai

Stabilitasi indikatorok 2019 2024 H1
Likvid eszkdz / 6sszes eszkoz 28,2% 33,5%
Hitel / betét mutaté B  75.5% 74,9%
Kalfoldi forrasok / 6sszes forras _ 12,7% 10,5%
T6kemegfelelési mutatd 12,9% 18,0% 19,6%
90 napon tul késedelmes hitelek aranya 4,6% 2,1% 1,4%
Sajatt6ke-aranyos jovedelmezdség 11,3% 11,6% 26,2%
Kérdések Eszkbzaranyos mikodési koltségek 2,4% 2,0% 1,7%
sajto@mnb.hu Haztartasi hitelallomany éves névekedése 19,1% 16,7% 6,0%
Devizahitelek aranya a haztartasi hitelallomanyban _ 0,5% 0,3%
Valtoz6 kamatozasu hitelek aranya a jelzaloghitel-allomanyban _ 48,7% 14,8%
Vallalati hiteldllomany éves ndvekedése 6,5% 14,2% 3,7%
| ®  Kereskedelmiingatlan- ¥ [ A core jovedelmez8ség*
m fedezetek értékelése I[ll] % elérhette csticspontjat
"@ Visszafogott beruhazasi QJ Alacsony kamatfelar a
of&] aktivitas és hitelkereslet \l lakdshitel-piacon

*A volatilis és egyedi tételektdl szlrt jovedelmezség. Forras | MNB. | 5




A TAVASZI STABILITASI JELENTESBEN AZONOSITOTT KOCKAZATOK
OSSZESSEGEBEN MERSEKLODTEK

2024 elején 4,4-4,5 A munkanélkuliségi

@ENG 2 szazalékos szintre rata azota ezen az
il || MUNKAEROPIAC emelkedett a

alacsony szinten
munkanélkiliségi rata

ingadozik
A jelzaloghitel-allomany Merfeklodo
1 kamatkornyezet 2>
KAMATSTOP 19 szazaléka van disn térl .
Kérdések kamatstopban median torleszt6-

sajto@mnb.hu

emelkedés 5 ezer Ft

A 2019-ben kotott

v 12 A hatarid6 2 évvel
. . szerz6dések 15-25 itolodott (2026
BABAVARO sz&zalékanal nem JBIGRISIE: (210206

szuletett gyermek junius vége)

felszamolasi eliarasok Ezen vallalatok

FELSZAMOLAsI | A '(::zar:‘o f;':’;?;; alacsony
ELJARASOK szama € ”e eae hitelallomannyal
els6 felében

rendelkeznek

Forrds | MNB. | 6



A BANKRENDSZER SOKKELLENALLO-KEPESSEGE
TOVABBRA IS EROS

[. ximaGAsLS i6veDELMEZGSEG ()

v’ Kiugréan magas elsé
féléves addzott

eredmény

v’ Sajatt6ke-aranyos 0
megtérulés 26%

Kérdések

sajto@mnb.hu

Megjegyzés: Az NPL-ratara és a tékehelyzetre vonatkozé adatok 2024. juniusra vonatkoznak, mig a likviditas esetében
2024. augusztusi adatok kertiltek feltlintetésre. Az addzott eredmény 2024 elsé félévére vonatkozik, a sajattéke-aranyos

megtérilés pedig 12-havi alapon keriilt meghatarozasra és 2024 junius végi. A szabad t6kepuffer a 2024. junius végén | 7
érvényes t6kekovetelményekkel és az évkozi, nem auditdlt profit nélkiil szamolva. Forrds | MNB.




A 2024-ES JOVEDELMEZOSEG IS MAGASAN ALAKULHAT, A
CORE JOVEDELMEZOSEG AZONBAN ELERHETTE CSUCSPONTJAT

30 % % 30
Adozott eredmény 2024 elsé félév:
25 934 Mrd Ft
20
15
10
Kérdések : + Bankado*
sajto@mnb.hu
0
5 -5
(Vo] N~ (e0] (e)] o i (@] (90] <
S S S S S S S S S " . .
N ~ ~ I i N N N N Szlirt adozott eredmeény:
—Szektorszintl sz(rt RoE —Szektorszintl RoE 720 Mrd Ft
*2024 mdsodik felében a kordbban — a 2024 elején
A HITELINTEZET!I SZEKTOR 12-HAVI GORDULO érvényben lévé kedvezmény igénybevétele mellett —
ADOZOTT ROE ES S7 U RT ROE M UTATOJA elszamolt extraprofitadd emelkedése vdrhato.

Megjegyzés | Nem konszolidalt adatok alapjan. A sz(irt eredmény esetében az alabbi egyedi tételektél kertlt
megtisztitasra: pénzigyi szervezetek kiilonaddja, extraprofitadd, osztalékbevétel. A sajattéke-aranyos

jovedelmez&séget (RoE) addzott eredmény alapon, a targyévi eredmény nélkiil szdmolt 12-havi atlagos sajat t6kével | 8
szamolva. Forras | MNB.




A NETTO KAMATEREDMENYT AZ EGYEB SZEKTOROKKAL
SZEMBENI KAMATJOVEDELEM EMELKEDESE TAMOGATTA

0 200 400 600 800 1 000Mrd Ft
ceameny-2022.1.<. N =H
M(ikodési kdltségek | -637
Egyéb eredmény | -179
Kamatjovedelem - MNB 545
Kamatjovedelem - Egyéb | 568
Kerdesek Osztalék 420
sajto@mnb.hu .
Bankado™ -210
Jutalék- és dijeredmény | 456
Ertékvesztés | -28
Céltartalék | -2
Eredmény - 2024. . fé. __
0 200 400 600 800 1 000 Mrd Ft

A HITELINTEZETI SZEKTOR 2023. ES 2024. |. FELEVI ADOZAS
UTANI EREDMENYENEK ES EREDMENYTETELEINEK VALTOZASA

Megjegyzés | Bankadd™* soron a pénzligyi szervezetek kilénaddjanak (,normal” bankadd), valamint az 9
extraprofitadd egylttes valtozdsa szerepel. Forrds | MNB. |




A BANKRENDSZER SOKKELLENALLO-KEPESSEGE
TOVABBRA IS EROS

[. KIMAGASLO JOVEDELMEZGSEG £ 11 rITORIE A |
. Ch ® ALACSONY NPL-RATAK 'b

v Kiugréan magas elsé v' A hdztartdsi szegmensben 2 39
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féléves adozott tovabb csokkent

eredmény
v" A vdllalati szektorban
3,8%
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0 stagnalt
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Kérdések

sajto@mnb.hu

Megjegyzés: Az NPL-ratara és a tékehelyzetre vonatkozé adatok 2024. juniusra vonatkoznak, mig a likviditas esetében
2024. augusztusi adatok kerultek feltlintetésre. Az addzott eredmény 2024 elsé félévére vonatkozik, a sajatt6ke-aranyos

megtérilés pedig 12-havi alapon keriilt meghatarozasra és 2024 junius végi. A szabad t6kepuffer a 2024. junius végén | 10
érvényes t6kekovetelményekkel és az évkozi, nem auditdlt profit nélkiil szamolva. Forrds | MNB.




A KERESKEDELMI INGATLANOK LEERTEKELODESE
GLOBALISAN MEGFIGYELHETO JELENSEG

560 2010 =100 2010=100_ ., A megemelkedett finanszirozasi

210 a0 koltségek és a bizonytalan piacon
elvart magasabb hozamok 2022 6ta

220 A1 - 220 a kereskedelmiingatlan-arak

200 - - 200 csokkenését okoztak globalisan.

180 A - 180

160 | | 160 | 2022-ben az USA-ban és Eurdpaban is
érdemi arcsokkenés kezd6dott, 2024.
Il. negyedévig 13-24%
értékcsokkenés tortént.

140 - - 140
120 L 120
100 N\ L 100

Kérdések

sajto@mnb.hu
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== =E .= . =E .= .= .= .= .= _.=_.=".="=".=". Az EKB augusztusban fellgyeleti
X3 88 8% =il : -
S o o &6 & & & g irlevélben hivta fel a figyelmet a CRE
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=)

fedezetek értékelésével

kapcsolatosan feltart, gyakori
A KERESKEDELMI INGATLANOK problémakra.

—HU us —DE —CZ —PL —SK

ERTEKALAKULASA EUROPABAN ES
AZ USA-BAN

Megjegyzés | Magyarorszag, Csehorszag, Lengyelorszag és Romania esetében tékeérték-indexek, az Egyesiilt Allamok
esetén valamennyi kereskedelmiingatlan-tipust magdban foglalé orszagos index, Németorszag esetén az irodakat és | 11
kiskereskedelmi ingatlanokat magaban foglalé orszagos index. Forrds | BIS, CBRE, Cushman & Wakefield, MNB-szamit3s.




Kérdések

sajto@mnb.hu

A BANKOK TIPIKUSAN FELFELE MODOSITOTTAK A
PROJEKTHITELEK FEDEZETEINEK ERTEKET 2023-BAN...

...mely igy a piaci folyamatokkal ellentétes tendenciat mutatott.
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A KERESKEDELMI INGATLANNAL FEDEZETT
PROJEKTHITELEK MEGOSZLASA A FEDEZETI! ERTEK
VALTOZASA SZERINT
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2024-ben a fedezetek felértékelése nem
folytatodott

NPL-rata (2024. I1.)

Kereskedelmi ingatlanhitelek
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| sulloda  fux
| tparlogistka 7%
BT 2
| uakopark 1%
| Kiskereskedelem ] 0%

A projekthitel-allomany — a szavatolé t6ke
ardnyaban — jelenleg moderalt (37%)
0sszehasonlitva a 2008-as valsag idején

mérttel (73%).

Megjegyzés | A piaci érték aranydban. A megvaldsult irodak, kiskereskedelmi- és ipari-logisztikai ingatlanok, valamint
szallodak projekthiteleinek ingatlanfedezetei alapjan. Néhany esetben a fedezet értékének alakulasat technikai
hatasok, tobbek kozott fejlesztés esetén teljes késziltségre jelentés, fedezetnyilvantartasi modositasok is | 12

befolyasolhattak. Forras | MNB.



A BANKRENDSZER SOKKELLENALLO-KEPESSEGE
TOVABBRA IS EROS

]. KIMAGASLO JOVEDELMEZGSEG 11 rITORIE A |
. Ch ® ALACSONY NPL-RATAK 'b

v Kiugréan magas elsé v' A hdztartdsi szegmensben 2 39
7 4 v 7 .o ’ /o
féléves adozott tovabb csokkent

eredmény
v" A vdllalati szektorban
3,8%

v’ Sajatt6ke-aranyos .
0 stagnalt
megtérulés 26%

[[[ ROBUSZTUS LIKVIDITASI
® HELYZET

v Bdséges likviditasi tartalék

Kérdések

sajto@mnb.hu

OLT: 20,9 ezer Mrd Ft

v’ A szabdlyozéi elvardsokat bGséges
puffer mellett teljesiti a bankszektor

LCR: 177%

Megjegyzés: Az NPL-ratdra és a tékehelyzetre vonatkozé adatok 2024. juniusra vonatkoznak, mig a likviditas esetében
2024. augusztusi adatok keriltek feltlintetésre. Az adézott eredmény 2024 elsé félévére vonatkozik, a sajattéke-aranyos

megtérilés pedig 12-havi alapon keriilt meghatarozasra és 2024 junius végi. A szabad t6kepuffer a 2024. junius végén | 13
érvényes t6kekovetelményekkel és az évkozi, nem auditalt profit nélkil szamolva. Forras | MNB.




Kérdések

sajto@mnb.hu

A BANKSZEKTOR A FEDEZETT HITELEK 2025-26-0S LEJARATA
UTAN IS TELJESITENE A SZABALYOZOI KOVETELMENYEKET
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7. Keretes iras
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‘ ‘ : Lejard allampapir:
3000 Mrd Ft

2025. marcius — 2026. julius

~2600 Mrd Ft
fedezett hitel jar le

2025. marcius — 2026. julius kozott

Tobbletlikviditas a
tartalékszamlan:

5800 Mrd Ft

A szektorszintU
likviditasfedezeti mutatora
(LCR) nincs jelentds hatasa a

lejarod hiteleknek.

Forras | MNB. | 14



Kérdések

sajto@mnb.hu

L.

A BANKRENDSZER SOKKELLENALLO-KEPESSEGE
TOVABBRA IS EROS

. ., . > I HISTORIKUSAN |
KIMAGASLO JOVEDELMEZOSEG . L.
O ALACSONY NPL-RATAK | b
v’ Kiugréan magas elsd v' A hdztartdsi szegmensben 2 3%
féléves addzott m tovabb csékkent 1=79
eredmény
v' Avdllalati szektorban

v’ Sajatt6ke-aranyos .
0 stagnalt
megtérulés —

SZABAD PUFFER

ROBUSZTUS LIKVIDITASI @ [\J EROS TOKEHELYZET, MAGAS SZINTU

[[[9 HELYZET

v’ Béséges likviditasi tartalék v’ Erés tékemegfelelés

OLT: 20,9 ezer Mrd Ft

TMM: 19,6%

v’ A szabdlyozoi elvarasokat bGséges v Magas szabad tékepuffer

puffer mellett teljesiti a bankszektor
LCR: 177% ~1970 Mrd Ft

Megjegyzés: Az NPL-ratara és a tékehelyzetre vonatkozé adatok 2024. juniusra vonatkoznak, mig a likviditas esetében
2024. augusztusi adatok kerultek feltlintetésre. Az addzott eredmény 2024 elsé félévére vonatkozik, a sajatt6ke-aranyos
megtérilés pedig 12-havi alapon kerlilt meghatarozasra és 2024 junius végi. A szabad t6kepuffer a 2024. junius végén
érvényes t6kekovetelményekkel és az évkozi, nem auditdlt profit nélkiil szamolva. Forrds | MNB.

&
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A 2024 ES 2025 SORAN NOVEKVO TOKEKOVETELMENYEK
MELLETT IS MAGAS SZINTU A SZEKTOR SZABAD TOKEJE

2024. junius: szabad téke: 1970 Mrd Ft

. bankok (db) bankok (db)

2024. julius: CCyB 0,5%-on aktivalodott
-4 a hazai kitettségekre

Tokeigény: 116 Mrd Ft

3 A - 3
2025. januar: CRR3 tékekovetelményre
Kérdések . 2 gyakorolt hatasa
sajto@mnb.hu . P Tokeigény: ~150 Mrd Ft
. I . 2025. julius: CCyB 1%-ra emelkedik a

-10% (-10%) - (-5%)  (-5%) - 0% 0% - 5% 5% - 10% hazai kitettségekre
TREA-h vy e
atds Tékeigény: 116 Mrd Ft

A CRR3 BEVEZETESENEK VARHATO
TELJES TREA-HATASA Szabad t6ke: 1500+ Mrd Ft

Az évkozi profit nem auditdlt része nélkiil.

A toékekovetelmények emelkedése nem gatolja a bankok hitelezési tevékenységét.

Megjegyzés: TREA: Teljes kockazati kitettségérték. |
Forras | MNB, a bankok valaszai alapjan.

6. Keretes iras




Kérdések

sajto@mnb.hu

SULYOS SOKKOK ESETEBEN IS MEGFELELNE A BANKRENDSZER A
LIKVIDITASI ES TOKEMEGFELELESRE VONATKOZO ELVARASOKNAK

Likviditasi stresszteszt ; Szolvencia stresszteszt

Feltételezések Feltételezések

|

|

|

A stresszpélya két negyedévében I A stresszpalyan a GDP szintje két év alatt

20-30 szazalékos hitelkeret-lehivassal, 10-15 : mintegy 12 szazalekkal, a lakossagi fogyasztas
’ |
|
I
|
|

. 1. L. , , . 12-13 szazalékkal marad el az alappalyatdl, mig a
szazalékos betétkivonassal és 30 szazalékos ppaly , MIg

. . L L . . foglalkoztatas 178 ezer f6vel mérséklédik.
tulajdonosi forraskivonassal szamolunk, melyet

arfolyamgyengtilés és szigorubb kamatkondiciok I\/Imde.zt az,arfolyam erder’n! gye?g’u.lese €
Kisérnek. szigorubb kamatkondicidk kisérik.

i gazdasag lassuldsa és alacsonyabb i

| LommmmmmmoiC kamaﬁkdrﬁ vezet. _______________ .

>~

A 100 szazalékos LCR kovetelmény feletti

) ) Szektorszintli TMM 20 szazalék kériil
4@ likviditasi tobblet 5 000 milliard forintot alakulna mindkét stresszpalyan.
57 milliard o . ;
A likviditasi hidgnnyal szembesiil6 forintnyi 2 millidrd forintnyi

bankok likvideszkdz-szukséglete
mindossze 10 milliard forint.

potldélagos téke-

igény jelentkezik.

|
|
|
|
5 |
meghalado. |
|
|
|
|
| igény jelentkezik.
|

pdtlélagos téke-

Forras | MNB.



o II. VALLALATI HITELEZESI
= FOLYAMATOK



NEM LATSZODIK ELENKULES A VALLALATI HITELEZESBEN

28 — Ly 2024. szept. (2023. szept.)

‘ ' 10,1% (12,7%)

~ 4,2% (5,0%)

3,9% (-1,9%)

Kérdések \ 4 :

: A
sajto@mnb.hu 3,2% (5,4%)
’ 0,6% (0,0%)
@ 0,3% (-0,5%)
—\/allalati szektor KKV-szektor = ==-Nagyvallalati szektor

A VALLALATI HITELALLOMANY EVES @) -2,5% (5,0%)

NOVEKEDESI UTEME

Megjegyzés | Tranzakcio alapu, azaz a folydsitasok és torlesztések alapjan szamitott novekedési tem. A
novekedési Utem el6allitasdahoz 2022. marcius és 2022. augusztus kdzott a Sberbankhoz befolyd torlesztésekkel
is szamoltunk. Forras | MNB.

| 19




A BERUHAZASI HITELEKNEL MEG NEM LATSZIK FORDULAT
A KERESLETBEN, ES A VARAKOZASOK IS ROMLOTTAK

% % . v 2 g 2e
100 100 2022 ota kettosség figyelhet6 a
=L 80 - - 80 hitelkeresletben
<L (2]
=5 1 I
£y 0 Rovid lejé- | Hosszu leja- [
3 407 r 40 ratu hitelek | rata hitelek
= l
~ 20 - 20 .
0 Devizahitelek | Forinthitelek
E w -20 - -
.y <4
Kérdések =g 40 ‘
sajto@mnb.hu 20 60 - A beruhazasi hiteleknél
2% o 80 ! eléretekintve sem varhato
e L E L E P PR L érdemi élénkiilés.
S ] S S ] S S MPKI alapjan a monetaris
—— ; kondicidk 6sztonzéleg hatnak.
—Kereslet valtozasa az adott negyedévben
-== El§zetes varakozas a kereslet valtozasara
HOSSZU LEJARATU VALLALATI HITELEK IRANTI Hitelezés visszafogottsagat
KERESLET VALTOZASA ES ELOZETESEN VART leginkabb a keresleti tényezok

VALTOZASA elégtelensége okozza.

Megjegyzés | Az erGsebb és gyengébb keresletet jelz6 bankok aranyanak kiilonbsége piaci részesedéssel sulyozva. A
bankok a felmérésben félévre el6re adjdk meg varakozdasaikat, igy az abran a varakozas idésor minden negyedévre az el6z6 | 20
két negyedév varakozdsainak atlaga. MPKI: Monetdris Pénziigyi Kondicids Index. Forrds | MNB, a bankok valaszai alapjan.




2024-BEN A VALLALATI HITELALLOMANY 3 SZAZALEKKAL
BOVULHET

Hitelfeltételek 2024.1V.-2025.1.:

20 2 LIPY Valtozatlan
18 -+ - 18
16 \1 - 16 Szigoritas: Kereskedelmiingatlan-hitelek
14 - 14
o B Hitelkereslet 2024.1V.-2025.1.:
8 - 8 i
6 - 6 Elénkiilé kereslet: devizahitel
4 - 4
Kérdések 2 - 2 Valtozatlan kereslet: rovid lejaratu
sajto@mnb.hu _g _ f’z hitelek, forinthitelek
4 ] 4 Valtozatlanul alacsony kereslet a hosszu
-6 1 -6 lejaratu hitelek esetében
-8 - -8
10 10 Gazdasagi kornyezet
00 OO O 1 AN NN < 1N ONN 00O OO O I N N < D O N
Alacsonyabb Cskkend
—V/allalati éves névekedési titem -=-=Elbrejelzés inflacié kamatszint
A VALLALATI HITELEZES ELOREJELZESE Stabilizalodo gazdasagi kornyezet
Magas felhalmozott likvideszkoz-
allomany

Megjegyzés | Tranzakcio alapu éves novekedési Uitem a pénziigyi kozvetitérendszer adatai | 21
alapjan. A Demjan Sandor Program hatdsat nem tartalmazza. Forrds | MNB.




o III. HAZTARTASI HITELEZESI
I FOLYAMATOK



A HAZTARTASI HITELEZES A FUNDAMENTUMOK
JAVULASAVAL PARHUZAMOSAN ELENKUL

Az inflacio visszaszoritasaval
a realjovedelmek is
emelkedd palyara alltak

A hitelkondiciok
kedvezObbé valtak

Atlagbérek kétszamjegyii
mértékben bdviilnek

Javulo fogyasztdi bizalom

% %
25 22 2024. szept. (2023. szept.)
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’
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Kérdések - 7,9% (2,8%)
. 5
sajto@mnb.hu
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5,0% (5,1%
10 A L .10 b /070 (5,1%)
15 - - -15 ‘@’ 3,3% (5,0%)
-20 -20
29 2 993N 8N QIS Q 0,9% (0,1%)
o o o o o o o o o o o o o o o o
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—Magyarorszag ——Régiods dtlag —Eurozdna Mediterrdn orszagok @ 0’6% (0,2%)

A HAZTARTASI HITELALLOMANY EVES
NOVEKEDESI UTEME

Megjegyzés | A sarga sdv a régio orszagainak (Csehorszag, Lengyelorszag, Romania, Szlovdkia) terjedelmét | 23
mutatja. Mediterran orszagok: Spanyolorszag, Gorogorszag, Olaszorszag, Portugalia. Forras | MNB, EKB.




AZ U] SZERZODESKOTESEK ERTEKE A 2023 ELE]I
MELYPONTROL DINAMIKUSAN EMELKEDIK

Eves Osszevetésben a lakashitelezés volumene két és félszeresére emelkedett ﬁ

Mrd Ft Mrd Ft '

900 900 N 1~
Az Uj lakashitel-szerz6dések

800 | i 800 7 . A 1)
700 1 esetében mind az uj tigyfelek

hitelosszeg emelkedik.

n= -
— []
600 - » u
[] —
500 - I_Iii I I

=F 700
600 szama, mind az atlagos

= I+ s00 L
Y 400 - - = 4 =7l - 400
Kerdesek 00 | ---IIIII I-III o[ ACSOK Plusz 2024. janudr
sajto@mnb.hu 200 i"i I" | | 00 7| induldsa 6ta a teljes lakashitel-
100 - L 100 kibocsatas 22 szazalékat teszi ki.
0 .................................. i 0
e it i T e A CSOK Plusz magasabb elérhetd
~ & /& & & & & & 8§ hiteldsszege miatt kevesebb
M Piaci lakashitelek B CSOK . z o o 7
m70p B 0K Pluss ugyfél vesz fel egyszerre piaci és
[ Babavardé hitel [ Piaci fogyasztasi hitelek témogatott hiteleket.
O Egyéb hitelek
A HITELINTEZETI SZEKTOR U 000 E—_v 1
HAZTARTASI HITELKIBOCSATASA C -

Forrds | MNB. | 24
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A CSOK PLUSZ HITELEK A KO,CKAZATI,MUTAT(’)K ALAPJAN
NEM HORDOZNAK STABILITASI KOCKAZATOT

%

N o Tp] o N o N o N o n
s 7T 7T ¥ ¥ T T ¥ ¥ 9 09
Tp] o Tp} o [Tp} o [Tp} o [Tp] o
—l — (V] (oV] o™ on < < Tp]

JTM (%)

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

7o
5 CSOK Plusz (jan-aug):

v’ Hitel6sszeg: max. 15, 30 vagy 50
millié forint

v Futamid@: min. 10, max. 25 év

v' Kamat: fix és max. 3%
(tér a banki versenyre)

7,4 ezer szerzOdés
200 Mrd Ft

Vallalt gyermekek szama: 55% egy,
41% két, 4% harom gyermeket vallalt

@Csok Pluszt fel nem vevd, lakashiteles tGgyfél

B Csok Pluszt felvevé tgyfél

=O-Csok Pluszt felvevé ligyfél kumuldlt (j.s.)

=O-Csok Pluszt fel nem vevd, lakashiteles tigyfél kumuldlt (j.s.)

A 2024 ELSO FELEVEBEN LAKASHITELT FELVEVO

UGYFELEK JTM SZERINTI ELOSZLASA

3. Keretes iras

Adosprofil: fiatalabb és alacsonyabb
jovedelm( adosok

JTM: median 34%
(piaci lakashitel: 32%)

HFM: median 63%
(piaci lakashitel: 51%)

Megjegyzés | JTM: jovedelemardnyos torlesztérészlet mutatd. A tobb hitellel rendelkezd lgyfelek esetében a | 25
maximalis JTM-et vettiik figyelembe. HFM: hitelfedezeti mutatd. Forras | MNB.



2024 VEGERE A HAZTARTASI HITELALLOMANY EVES
NOVEKEDESI UTEME 9 SZAZALEK KOZELEBE GYORSULHAT

Hitelfeltételek 2024.1V.-2025.1.:

Szézalék Szazalék Lakascélu Fogyasztasi hitel
hitelek - lazitas - valtozatlan

L 16 Hitelkereslet 2024.1V.-2025.1.:

B 14 Z V4 o8 r~” ’ L]
b Elénkulé kereslet: lakashitelek
- 10 Valtozatlanul magas kereslet a

fogyasztasi hiteleknél

Kérdések

sajto@mnb.hu

Gazdasagi kornyezet

Alacsonyabb inflacié

T T T T
o N e o 00

Javuld fogyasztdi bizalom

T
N~ [e0] (0] o — Q] m < wn (o] ~
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—H4ztartdsi éves novekedési item  =—=ElGrejelzés - munkashitellel CSOK PIUSZ

==-<El6rejelzés

A HAZTARTASI HITELEZES ELOREJELZESE

A CSOK Plusz évente atlagosan 28
szazalékat adhatja a kibocsatott
lakashitel-volumennek

A kihelyezett CSOK Plusz hitelek 38

Megjegyzés | Tranzakcié alapu éves névekedési iitem a szazaléka jelenhet meg addicionalis
pénzigyi kdzvetitérendszer adatai alapjan. Forrds | MNB. hitelként a piacon
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A LAKASHITELEZES MARKANS ELENKULESE NOVELTE A
LAKASPIACI AKTIVITAST

2024 11. vs. 2023. 1I.

(o)
55 ezerdb % 55

< Lakaspiaci tranzakcidk szama
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s | T AT\ R(/"\Q/\_ ;/\/5& x +32%

30 - - Lakasvasarlasi céllal hitelt
25 A felvevé iigyfelek szama

[Lakéspiaci tranzakcidk szdma Hitel segitségével megvaldsuld
—e—Lakdsvasarlasi hitelek és lakastranzakciok aranya (jobb skala) adasvételek ara’nya
—e—Lakashitelt felvevlk és lakastranzakcidk aranya (jobb skala)

) . 2023. Il. vs. 2024. 1I.
A HITELEZES SZEREPE A LAKASPIACI

FORGALOMBAN 27% wmp 37%1

Megjegyzés | A lakdshitelt felvev6k szdma alacsonyabb a lakdshitel-szerz6dések szamanal, mivel egy adds tobb hitelt is
felvehet ugyanazon lakds megvasarlasahoz. Forras | MNB.
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AZ ONKENTES NYUGDIJPENZTARI MEGTAKARITASOKBOL
TOBB SZAZMILLIARD FORINT ARAMOLHAT A LAKASPIACRA

2025-ben az dnkéntes nyugdijpénztari megtakaritasok adomentesen felhasznalhatoak lakascélokra
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W Vagyon Osszesitett értéke A Pénztartagok szama

AZ ONKENTES NYUGDIJPENZTARI VAGYON ES A
PENZTARTAGOK MEGOSZLASA A TAGOK EGYENI
SZAMLAEGYENLEGE SZERINT

2. Keretes iras

200
180
160
140
120
100
80
60
40
20

> Onerd, lakashitel-torlesztés,
el6torlesztés, lakasfelujitas, hitel nélkdli
lakasvasarlas

» Sajat felhasznalds, csalddtagra torténd
atruhazas

» Csak 2025-ben, max. harom kifizetés
keretében

A Kormany varakozasa alapjan az
onkéntes nyugdijpénztari vagyon 14%-a

aramolhat a lakaspiacra: 300 Mrd Ft

Atlagos szamlaegyenleg: 2 M Ft

Pénztari vagyon eloszlasa nagyon
egyenlé6tlen - tagok haromnegyede
esetében nem varhato addicionalis
lakaspiaci kereslet

41 évnél fiatalabb pénztartagok aranya
és megtakaritasa is alacsony—> onerd
biztositasara nem elegendd

Megjegyzés | Az adatok vonatkozasi ideje 2024. szeptember 30. Forras | MNB. | 29
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A HAZAI LAKASPIACRA ERDEMI FORRASOK ARAMOLHATNAK A
LAKOSSAG MEGTAKARITASAINAK IRANYABOL
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W Lakossagi dllampapir lejaratok
B PMAP kamat

LAKOSSAGI ALLAMPAPIR-LEJARATOK
ES PMAP-KAMATFIZETESEK 2025-BEN
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- 200
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2025

PMAP kamatfizetések

Allampapir lejaratok

Atrendez6d6 lakossagi
megtakaritasi portfélio

PMAP-kamatozdsa csékken

MNB felmérése alapjan: 26%
tervezi allampapirja értékesitését
(ebbdbl 19% csak egy részét)

|

Lakaspiaci kereslet névekedhet -
lakasar-emelkedés 2>

lakasvasarlas elérhet6sége romlik

Megjegyzés | Az adatok 2024. szeptemberre vonatkoznak. Forras | MNB. | 30



AZ ONKENTES THM-PLAFON JELENTOSEN SZUKITETTE A
LAKASHITELEK ARAZASI TARTOMANYAT

Az 6nkéntes THM-plafon 2023. oktdber és 2024. junius kozott volt érvényben.

¥
14

14
. . Atlagos THM a piaci lakdshiteleknél
| I iz 8,7%-rol 6,7%-ra csokkent.
] 0 Ez a hatdas a THM-plafon nélkiil
8 1 -8 kisebb lett volna.
Kérdések 6 - - 6 1z .
sa'tfgrisneb hu A szerz6dések 87%-at a THM-
J ' 4 1 -4 plafon alatti teljes hitelkoltség
> | L, mellett kdtotték.
@ THM-eloszlas jelentdsen
o+-rrrr""""T""—T"""T"—TT—T T 0 o sry oo
S ENSYEESEENSYs g SESY s isEESEEET Osszeszdkult.
g\m ogm ogm og\m ogm ogm og\m og\m og\m e®a Nem jart a kockazatosabb
= = = - = = “ = ° ugyfelek kiszoruldsaval
p10-p90 sav p25—p75 sav —Median
A PIACI ALAPON SZERZODOTT UJ X .
LAKASHITELEK TELJES HITELKOLTSEG I A THM-plafon gatolta a kockazat
MUTATOJANAK ELOSZLASA O alapu arazast.

Megjegyzés | A p10-p90 sdv a 10. és 90. percentilis kozotti terjedelmet, a p25-p75 sav a 25. és a 75. | 31
percentilis kozotti terjedelmet jeldli. A lakdstakarékpénztarak nélkil. Forras | MNB




A PIACI LAKASHITELEZES NULLA KORULI FELAR MELLETT
VALOSUL MEG

1 % szazalékpont
THM-plafon nyoman intenzivebb
10 L 5 banki verseny
) - [
6 - - 3
2024 els6 felében a piaci
4 H - 2 v a ’, ’ . ’
lakashitelezés forraskoltségen,
Kérdesek 2 1 azaz nulla kériili felar mellett
sajto@mnb.hu ; , valésult meg.
1,4sz.p
-2 -1
ERCEER AR e R R - = - Hosszabb tdvon a hitelkockdzati és
[e0] ()] o — o~ o™ < 7 ee 7 . oo 7 ”
3 S S S S S S a mukédesi koltsegeket nem fedezo
N N (gl N N (gl o Y ope, s o
kamatbevételek stabilitasi
Kamatfeldr (j.s.) —10 éves IRS —THM ® | kockazatot jelenthetnek a pénziigyi
kozvetitérendszerre.

A PIACI KAMATON K[BOCSATOTT UJ
LAKASHITELEK FINANSZIROZASI KOLTSEGEI

Megjegyzés | Szerz6déses volumennel sulyozott atlagok. A feldrakat kamatperidodusok szerinti, relevans, 4 32
honappal korabban megfigyelt BIRS adatok alapjan szamoltuk. Forras | MNB |
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A JELENTES FO UZENETEI

A hazai bankrendszer tovabbra is stabil, tobb tavasszal azonositott kockdazat is
mérséklodott.

A sokkellenallé-képességet a kiugroan magas jovedelmezdség, a béséges likviditas,
a megfelel6 t6keellatottsag és a hitelportfdlidk j6 minbsége is erdsiti.

A sajatt6ke-aranyos megtérilést volatilis és egyedi tételek is tamogattak, az ezek
kiszlrésével szamitott jovedelmez6ség 2023 végén elérhette csucspontjat.

A globalis trendekkel 6sszhangban a hazai kereskedelmiingatlan-hitelezéssel
kapcsolatos kockazatok tovabbra is kiemelt figyelmet érdemelnek.

A hitelpiacot kettdsség jellemzi: a haztartasi hitelezés jelent8sen élénkiilt, a vallalati
hiteldinamika a hitelkereslet visszafogottsaga miatt tovabb lassult.

A bankrendszer hitelezési kapacitasai bdségesek, hitelkinalati korlatok nem
azonosithatok.

A stresszteszt alapjan a szektor egy sulyos sokk bekovetkezése esetén is teljesitené
a likviditasi- és a t6kemegfelelésre vonatkozd szabalyozdi kovetelményeket.

| 33
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