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Vezetdi korlevél a lakossagi jelzaloghitelekhez sziikséges 6nerd pénziigyi intézmények altali
értékelésével kapcsolatos elvarasokrél®

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) kiemelt feladata a pénziigyi kdzvetitérendszer stabilitdsdnak fenntartdsa és
ellenalléképességének novelése, valamint a betétesek érdekeinek védelme. Felligyelési tevékenysége soran
a jegybank kilonos figyelmet fordit az eurdpai unids, valamint hazai jogszabalyokban foglalt elGirasok
kovetkezetes betartatasara, illetve az azokban megfogalmazott elvek és szempontok, és altaldban a felel&s
kockazatvallalas érvényre juttatasara, és igy a felelGs hitelezési gyakorlatok kialakuldsanak 6sztonzésére.

Az MNB felligyeleti tevékenysége soran azt a jelenséget észlelte, hogy a lakdscélu jelzaloghitelek esetében
a pénzigyi intézmények altal kinalt konstrukcié szerinti 6ner6 elvards vonatkozdsdban a lakascélu
jelzaloghitel felvételhez sziikséges mennyiségli 6nerst biztositani nem képes vagy nem szandékozo, de
megfelel6 jovedelmi helyzettel rendelkez6 hiteligényl6k szamara lehetGségként merilhet fel személyi
hitelek felvétele a hidnyzé 6nerd pétlasara.

Az MNB elvarja, hogy a pénzigyi intézmények — egyebek kozott a felelGs hitelezési tevékenység
kialakitdsanak és a szerz6déses partnerekkel valé eljaras soran elvart etikus magatartas jegyében — a
hatalyos jogszabdlyok [pl.: a jovedelemardnyos torlesztérészlet és a hitelfedezeti aranyok szabalyozasardl
s261632/2014. (1X. 10.) szamu MNB rendelet (a tovabbiakban: addssagfék rendelet), a fogyaszténak nyujtott
hitelrél szélé 2009. évi CLXIl. torvény, valamint a koriltekinté lakossagi hitelezés feltételeirsl és
hitelképesség vizsgalatardl szolé 361/2009. (XII. 30.) Korm. rendelet] és ajanlasok [pl. a Magyar Nemzeti
Bank 7/2024. (VI. 21.) szamu ajanlasa a hitelkockazat vallaldsardl, mérésérél, kezelésérdl és kontrolljardl; a
Magyar Nemzeti Bank 13/2018. (lll. 6.) szdmU ajanldsa a lakossagi banki termékek és szolgaltatasok
értékesitéséhez kapcsolédé javadalmazasi politikardl és az ezzel kapcsolatos belsé eljarasi szabalyokrol, a
Magyar Nemzeti Bank 9/2020. (VII. 14.) szdamu ajanlasa a pénzlgyi szervezetek szamara a fogyasztévédelmi
elvek alkalmazasardl] céljanak figyelembevételével alakitsak ki és alkalmazzak belsé szabalyzataikat.

Ennek soran az MNB tovabbra is elvarja, hogy a pénzlgyi intézmények forditsanak kell§ figyelmet a
hiteligényl6k (potencialis adésok és addstarsak) hitelképességének, jovedelmi és pénziigyi helyzetének
vizsgdlatara, beleértve a hiteligényl6k vagyoni helyzetére, meglévd hiteleinek addssagszolgalati terheire,
valamint folytassanak le a hiteligényl6k multbeli teljesitésének kiértékelésére iranyuld vizsgalatokat is. A
felelBs hitelezési tevékenység elGsegitése és a hitelezési kockazatok csokkentése érdekében az MNB elvarja,
hogy a pénziigyi intézmények a részletes, kiils6é és belsé informacids forrdsokon alapulé hitelképességi
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vizsgalathoz vegyék igénybe a Kozponti Hitelinformacids Rendszer (KHR) segitségét is, és szerezzenek kells
bizonyossdgot az lgyfelek hitelképességérél, eladésodottsagardl.

Az MNB elvarja tovabba, hogy a fenti elvek mentén, valamint tdmaszkodva a 7/2024. (VI. 21.) szamu MNB
ajanlasban megfogalmazott megfelel§ rendelkezésekre, a finanszirozdsi konstrukcidban el6irt 6nerét
tartalmaban is vizsgdljdk meg a pénziigyi intézmények.

A jegybank kifejezetten kockdzatos gyakorlatnak tartja, tovabba a lakdingatlanokhoz kapcsolddé fogyasztéi
hitelmegallapoddsokrél rendelkezé jogszabalyok szellemiségével-, és a prudens hitelez6i magatartdssal
ellentétesnek itéli, amennyiben a hitelfelvev§ altal biztositott 6neré pénziigyi intézmény altal folydsitott
személyi hitel formajaban all rendelkezésre még azokban az esetekben is, amikor a hitelfelvevé jovedelmi
helyzete a hitelfelvétel id6pontjdban egyébként lehet6vé teszi a magasabb mértékl eladdsodottsdgot. A
hitelfelvevd altal biztositott valés 6ner6 nem csupan a késébbi torlesztési terhek csokkentésére, azok
biztonsagos, fenntarthaté szinten valé tartdsdra szolgdl, hanem aldtamasztja a hitelfelvevé tartds
elkotelez6dését és megteremti a hitelviszony szereplSinek a hitelkapcsolat élettartama alatti
kockazatkozosségét is. Ez a kdlcsonos elkotelez6dés lehet az alapja a — sokszor tartds — hitelviszony alatti

megfelel6 egylittm(ikodésnek a hitelfelvevs és a hitelnydjtd pénziigyi intézmény kozott.

El6fordulhatnak ugyanakkor olyan kivételes esetek is, amelyeknél a hitelfelvevé altal biztositott 6nerd
pénziigyi intézménytél felvett személyi hitel formdjaban all rendelkezésre, azonban a kapcsolédd
kortilmények, informacidk alapos mérlegelése alapjan felmeriilhet a lakascélu jelzéloghitelre iranyuld
hitelkérelem kedvez6 elbirdldsa, az Ugyfél hitelképességének megfelel6 felmérése és az lgylettel
kapcsolatos kockazatok értékelése mellett.

Az MINB elvarja, hogy a pénzligyi intézmények a lakdscélu jelzaloghitel-igényléssel kapcsolatos hitelképesség
vizsgalati folyamataik részét képez6 KHR lekérdezés alapjan mérjék fel, hogy a birdlatot megel6z6 90 napban
a hiteligényl6k vettek-e igénybe személyi hitelt, és ha igen, milyen 6sszegben. Az MNB ezzel 6sszefliggésben
elvarja, hogy az intézmény azonositsa azokat a lakdscélu jelzaloghitel ligyleteket, melyek esetén a lakdscélu
jelzalog-hiteligénylésrdl sz616 hitelbirdlati dontést megel6z6 90 napon beliil az ligylet hiteligénylGi részére
személyi hitel(ek) folydsitasara is sor keriilt, ezen lgyletek tekintetében pedig allapitsa meg, hogy az
igényelt lakascélu jelzaloghitel és a lakascélu jelzalog-hiteligénylésrél sz6l6 hitelbiralati dontést megel6z6
90 napon belill a hiteligénylGk részére folydsitott személyi hitel(ek) egyiittes 6sszegének az ingatlan forgalmi
értékéhez viszonyitott ardnya (a tovabbiakban: b8vitett kitettséggel szdmitott fedezeti ardny?) meghaladja-

e az addssagfék rendeletben az adott Gigylethez meghatarozott hitelfedezeti korlat értékét.

Az MINB elvarja, hogy a pénzigyi intézmények korlatozzak azoknak a kockazatosabbnak tekinthetd lakascélu
jelzaloghiteleknek az aranyat, amelyek esetén

P

1. a fentiek szerint meghatarozott bdvitett kitettséggel szamitott fedezeti arany a hitelbiralatkor
meghaladja a jelzett mértéket,

2 BGvitett kitettséggel szamitott fedezeti arany = (lakdscélu jelzaloghitel jovahagyott 6sszege + az igénylék, vagyis a potencidlis adosok és addstarsak
altal, a lakascélu jelzéloghitel hitelbirdlati dontését megel6z6 90 napon belil barmely hitelnyujtéval szerzdott személyi hitel 6sszege, illetve
babavéré és munkdashitel esetén a hitel legalabb 25%-anak 6sszege

és

a lakascélu jelzalog-hiteligénylésrdl sz616 hitelbiralati dontést kdvets 20. munkanapon beliil a lakdscélu jelzaloghitel tigylet hiteligényl&i részére a
pénziigyi intézmény altal jovahagyott személyi hitelek, illetve babavard és munkashitel esetén a hitel legalabb 25%-4dnak 6sszege)

/ alakascélu jelzéloghitel fedezetéll szolgald ingatlan addssagfék rendelet szerinti forgalmi értéke
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2. a lakashitelrdl sz6l6 hitelbiralati dontést kovetd 20. munkanapon az allapithatd meg, hogy a
pénzligyi intézmény a lakashitel elbirdlasat kovetSen jévahagyott személyi hitelt a hiteligényl6k
tekintetében, és az Uj személyi hitel Osszegének figyelembevételével meghatdrozott bdvitett
kitettséggel szamitott fedezeti arany meghaladja az adott lakdshitelre vonatkozé hitelfedezeti
korlat értékét.

Ezzel 6sszefliggésben elvart, hogy a pénziigyi intézmény az el6z6 bekezdésekkel érintett, kockazatosabbnak
tekinthet6 Uigyletek tekintetében negyedéves vagy annal gyakoribb rendszerességgel allapitsa meg, hogy a
megel6z6 12 hdnapra Osszesitett szerz6dott volumene milyen aranyban all a pénzigyi intézmény altal a

7 _ s

megel6z6 12 hénapban szerz8dott lakossagi lakascélu jelzaloghitelek hitelosszegével.

Az MNB elvdérja, hogy a pénzlgyi intézmény a kockdzati hajlanddsagaval 6sszhangban allapitson meg egy
limitet az el6z6 bekezdés szerinti ardnyszamra, ami legfeljebb 10 szdzalék lehet a lakossagi lakascélu
jelzéloghitelek tekintetében? (a tovabbiakban: kockézati limit).

Az MNB a fentiekben ismertetett folyamat szerinti eljarast minimadlisan kovetend6 elvdrdsnak tekinti,
ugyanakkor tdvozli azokat a kockdzatkezelési mdodszereket, amelyek a bemutatottnal konzervativabb,
kockazatkeril6bb megoldasokat eredményeznek. Felhivja tovdbba a pénzigyi intézmények figyelmét arra,
hogy az ilyen, egyedileg engedélyezett, kockazatosabbnak tekinthetd tgyletek tekintetében is — a 9/2020.
(VII. 14.) szamu MNB ajanlasban foglaltakkal 6sszhangban — tartsak szem el6tt a hiteligényl6k érdekeit és
forditsanak kiemelt figyelmet arra, hogy szamukra lehetGség szerint a legkedvez6bb arazasu, illetve
legkevésbé kockazatos terméket ajanljak fel, jelezve, hogy a termékkinalatban esetlegesen milyen
koltségesebb, de tobb szolgaltatast, el6nydsebb feltételeket biztositd termékek érhetbk el.

Az MNB elvérja tovabba, hogy a pénzligyi intézmények a fenti elveket a lakossagi lgyfelek ingatlanlizing,
valamint gépjarm( fedezete mellett kihelyezett hitel és lizing ligyletei sordn is megfelel6en alkalmazzak,
azzal, hogy a gépjarmlifinanszirozas vonatkozasaban a kockazati limit legfeljebb 5 szazalék lehet.

Mindezek mellett a babavaré tdmogatéasrdl szolé 44/2019. (lll. 12.) Korm. rendelet alapjan allami
kezességvillalas mellett folydsitott, a torlesztés szilineteltetésének lehet&ségével és vissza nem téritendd
tdmogatéssal kombinalt hitelek®, illetve a munkdashitel részletszabalyairdl sz616 372/2024. (XI. 29.) Korm.
rendelet szerinti hitelek® legfeljebb 75 szézalékban 6neréként vald beszamitasat az MNB elfogadhaté
gyakorlatnak tartja.

Jelen vezetSi korlevél szerinti bdvitett kitettséggel szdmitott fedezeti arany szamlaléjanak
meghatarozdsandl az MNB elvarja, hogy a pénzligyi intézmény a babavard kdlcson, illetve a munkashitel
legaldabb 25 szazalékaval novelje a lakascélu jelzaloghitel 0Osszegét, amennyiben a jelzaloghitel
adosai/hiteligényl6i a lakdscélu jelzaloghitel biralatat megel6z6 90 napban kotottek szerzédést babavard

3a/b<10%, ahol

a= az el6z6 12 honapban { azon lakossagi lakdscélu jelzaloghitelek szerz6dott hitelosszege, amelyeknél hiteljovahagyaskor a bévitett kitettséggel
szamitott fedezeti arany meghaladja az adott Ugyletekhez az addssagfék rendelet szerint alkalmazandd hitelfedezeti korlat értékét } + { azon
lakossdgi lakascélu jelzaloghitelek szerz&dott hitelosszege, amelyeknél a hitel jovahagyasnal még nem, de a jovahagyast kdvet6 20. munkanapon
Ujrakalkuldlt, a bdvitett kitettséggel szamitott fedezeti ardny meghaladja az adott Ugyletekhez az addssagfék rendelet szerint alkalmazandd
hitelfedezeti korlat értékét }

b= az el6z6 12 hénapban szerz6dott lakossagi lakascélu jelzaloghitelek hitelosszege
4 babavaro kolcsonok

> munkashitelek

3/4



kolcson vagy munkashitel felvételére, illetve a lakascélu jelzaloghitel igénylésére vonatkozd hitelbiralati
dontést kovetd 20. munkanapon belil részikre babavard kolcson vagy munkashitel kerilt jévahagyasra az
adott pénzligyi intézménynél.

Az allami tdmogatasok kapcsan az MNB korabban, ,a jovedelemaranyos torlesztérészlet és a hitelfedezeti
aranyok szabalyozasardl sz6lé 32/2014. (IX. 10.) MNB rendelettel kapcsolatban felmeriilt alkalmazasi
kérdések és az azokra adott valaszok” cim({ dokumentumban mar rogzitette a Csalddok Otthonteremtési
Kedvezménye tekintetében, hogy az egyszeri, gyermekek utdn jard, vissza nem téritend6 lakdscélu
tdmogatasok a hitelfedezeti ardnyok szdmitdsakor nem noévelik a hitelnydjté kitettségét és igy a
hitel6sszeget, azok 6neréként vehet6k figyelembe.

Az MNB a fentieken tul sziikségesnek tartja, hogy a belsé ellen6rzés munkatervébe épiljon be a lakossagi
hitelportfdlié vizsgalatdahoz kapcsoléddan, de minimum évente egy alkalommal az elvart valés dnerére
vonatkozd kovetelmények betartdsanak ellenGrzése azzal, hogy annak — a fentiekben megfogalmazott
elvardsok szerinti kockazatkezelési keretrendszer kialakitdsat és a korldtozandd portfélié alakuldsat
részletes szamszaki adatokkal is bemutatéd — eredményérél az ellen6rzések befejezését kovetd 30 napon
belll a vizsgalati jelentés megkiildésével az MNB részére be kell szamolni.

Tdjékoztatom, hogy a korlevél kiaddsat kovetG6en az MNB vizsgalatai soran kiemelt figyelmet fog forditani a
jelen korlevélben megfogalmazott elvarasainak teljesitésére, illetve értékelni fogja az azok végrehajtasardl
részére megkiildott tajékoztatast.

Budapest, 2025. februar 5.

Dr. Kandracs Csaba s.k. Virdg Barnabds s.k.
a Magyar Nemzeti Bank a Magyar Nemzeti Bank
pénziigyi szervezetek felligyeletéért és monetaris politikaért, pénziigyi stabilitasért és
fogyasztovédelemért felelGs nemzetkozi kapcsolatokért felelGs
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