VezetGi korlevél a lakossagi jelzaloghitelekhez sziikséges 6ner6 pénziigyi intézmények altali
értékelésével kapcsolatos elvarasokrél®

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) kiemelt feladata a pénziigyi kdzvetitGrendszer stabilitdsanak fenntartasa és
ellendlléképességének novelése, valamint a betétesek érdekeinek védelme. Felligyelési tevékenysége soran
a jegybank kiilonos figyelmet fordit az eurdpai unids, valamint hazai jogszabalyokban foglalt elGirasok
kovetkezetes betartatdsara, illetve az azokban megfogalmazott elvek és szempontok, és dltalaban a felelGs
kockazatvallalas érvényre juttatasara, és igy a felelGs hitelezési gyakorlatok kialakuldsanak 6sztonzésére.

Az MNB felligyeleti tevékenysége sordn azt a jelenséget észlelte, hogy a lakascélu jelzdloghitelek esetében
a pénzigyi intézmények altal kinadlt konstrukcié szerinti 6neré elvaras vonatkozadsaban a lakascélu
jelzaloghitel felvételhez sziikséges mennyiségli dnerét biztositani nem képes vagy nem szandékozd, de
megfelel6 jovedelmi helyzettel rendelkezé hiteligényl6k szamdra lehet6ségként meriilhet fel személyi
hitelek felvétele a hidnyzo 6nerd potlasara.

Az MNB elvarja, hogy a pénzigyi intézmények — egyebek kozott a felel6s hitelezési tevékenység
kialakitasanak és a szerz6déses partnerekkel valé eljards sordn elvart etikus magatartds jegyében — a
hatalyos jogszabalyok (pl.: a j6vedelemardnyos torlesztérészlet és a hitelfedezeti ardnyok szabalyozasardl
52616 32/2014. (IX. 10.) szamu MNB rendelet [a tovabbiakban: addssagfék rendelet], a fogyaszténak nyujtott
hitelr6l sz6l6 2009. évi CLXIl. torvény, valamint a korultekintd lakossagi hitelezés feltételeirdl és
hitelképesség vizsgalatardl sz6l6 361/2009. (XII. 30.) Korm. rendelet) és ajanlasok (pl. a Magyar Nemzeti
Bank 14/2021. (1X.16.) szamu ajanlasa a hitelkockazat vallalasardl, mérésérdl, kezelésérél és kontrolljardl; a
Magyar Nemzeti Bank 13/2018. (lll.6.) szdmu ajanldsa a lakossagi banki termékek és szolgaltatasok
értékesitéséhez kapcsolédé javadalmazasi politikardl és az ezzel kapcsolatos belsé eljarasi szabalyokrdl, a
Magyar Nemzeti Bank 9/2020. (VII.14.) szamu ajanlasa a pénzligyi szervezetek szamara a fogyasztovédelmi
elvek alkalmazasardl) céljanak figyelembevételével alakitsak ki és alkalmazzak bels6 szabalyzataikat.

Ennek soran az MNB tovabbra is elvarja, hogy forditsanak kell6 figyelmet a hiteligénylSk (potencialis adésok
és addstarsak) hitelképességének, jovedelmi és pénziigyi helyzetének vizsgalatara, beleértve a hiteligényl6k
vagyoni helyzetére, meglévd hiteleinek addssagszolgalati terheire, valamint folytassanak le a hiteligényl6k
multbeli teljesitésének kiértékelésére irdanyulé vizsgdlatokat is. A felelGs hitelezési tevékenység elGsegitése
és a hitelezési kockazatok csdokkentése érdekében az MNB elvarja, hogy a pénzligyi intézmények a részletes,
kiils6 és bels6é informaciés forrasokon alapuld hitelképességi vizsgalathoz vegyék igénybe a Kdzponti
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Hitelinformacidos Rendszer (KHR) segitségét is, és szerezzenek kell6 bizonyossagot az ugyfelek
hitelképességérdl, eladdsodottsagardl.

Az MNB elvarja tovabba, hogy a fenti elvek mentén, valamint tdmaszkodva a 14/2021. (1X.16.) szamu MNB
ajanlasban megfogalmazott megfelel§ rendelkezésekre, a finanszirozdsi konstrukcidban el6irt 6nerét
tartalmaban is vizsgdljdk meg a pénziigyi intézmények.

A jegybank kifejezetten kockdzatos gyakorlatnak tartja, tovabba a lakdingatlanokhoz kapcsolddé fogyasztéi
hitelmegallapoddsokrél rendelkezé jogszabalyok szellemiségével-, és a prudens hitelez6i magatartdssal
ellentétesnek itéli, amennyiben a hitelfelvev§ altal biztositott 6neré pénziigyi intézmény altal folydsitott
személyi hitel formajaban all rendelkezésre még azokban az esetekben is, amikor a hitelfelvevé jovedelmi
helyzete a hitelfelvétel id6pontjdban egyébként lehet6vé teszi a magasabb mértékl eladdsodottsdgot. A
hitelfelvevd altal biztositott valés 6ner6 nem csupan a késébbi torlesztési terhek csokkentésére, azok
biztonsagos, fenntarthaté szinten valé tartdsdra szolgdl, hanem aldtamasztja a hitelfelvevé tartds
elkotelez6dését és megteremti a hitelviszony szereplSinek a hitelkapcsolat élettartama alatti
kockazatkozosségét is. Ez a kdlcsonos elkotelez6dés lehet az alapja a — sokszor tartds — hitelviszony alatti
megfelel6 egylittm(ikodésnek a hitelfelvevs és a hitelnydjtd pénziigyi intézmény kozott.

El6fordulhatnak ugyanakkor olyan kivételes esetek is, amelyeknél a hitelfelvevé altal biztositott 6nerd
pénziigyi intézménytél felvett személyi hitel formdjaban all rendelkezésre, azonban a kapcsolédd
kortilmények, informacidk alapos mérlegelése alapjan felmeriilhet a lakascélu jelzéloghitelre iranyuld
hitelkérelem kedvez6 elbirdldsa, az Ugyfél hitelképességének megfelel6 felmérése és az lgylettel
kapcsolatos kockazatok értékelése mellett.

Az MINB elvarja, hogy a pénzligyi intézmények a lakdscélu jelzaloghitel-igényléssel kapcsolatos hitelképesség
vizsgalati folyamataik részét képez6 KHR lekérdezés alapjan mérjék fel, hogy a birdlatot megel6z6 90 napban
a hiteligényl6k vettek-e igénybe személyi hitelt, és ha igen, milyen 6sszegben. Az MNB ezzel 6sszefliggésben
elvarja, hogy az intézmény azonositsa azokat a lakdscélu jelzaloghitel ligyleteket, melyek esetén a lakdscélu
jelzalog-hiteligénylésrdl sz616 hitelbirdlati dontést megel6z6 90 napon beliil az ligylet hiteligénylGi részére
személyi hitel(ek) folydsitasara is sor keriilt, ezen lgyletek tekintetében pedig allapitsa meg, hogy az
igényelt lakascélu jelzaloghitel és a lakascélu jelzalog-hiteligénylésrél sz6l6 hitelbiralati dontést megel6z6
90 napon belill a hiteligénylGk részére folydsitott személyi hitel(ek) egyiittes 6sszegének az ingatlan forgalmi
értékéhez viszonyitott ardnya (a tovabbiakban: b8vitett kitettséggel szdmitott fedezeti ardny?) meghaladja-
e az addssagfék rendeletben az adott Ggylethez meghatarozott hitelfedezeti korlat értékét (pl. forint
lakascélu jelzaloghitel esetén 80%-ot, ingatlanlizingnél 85%-ot).

Az MINB elvarja, hogy a pénzigyi intézmények korlatozzak azoknak a kockazatosabbnak tekinthetd lakascélu
jelzadloghiteleknek az aranyat, amelyek esetén

1. a fentiek szerint meghatarozott bdvitett kitettséggel szamitott fedezeti arany a hitelbiralatkor
meghaladja a jelzett mértéket,

2. a lakashitelrdl sz6l6 hitelbiralati dontést kovetd 20. munkanapon az allapithatd meg, hogy a
pénzligyi intézmény a lakashitel elbirdlasat kovetéen jévahagyott személyi hitelt a hiteligényl6k

2 BGvitett kitettséggel szamitott fedezeti arany = (lakdscélu jelzaloghitel jovahagyott 6sszege + az igénylék, vagyis a potencidlis adosok és addstarsak
altal, a lakdscélu jelzaloghitel hitelbirdlati dontését megel6z6 90 napon belil barmely hitelnydjtéval szerz6dott és a lakascélu jelzalog-hiteligénylésrél
sz616 hitelbiralati dontést kovetd 20. munkanapon belll a lakascélu jelzéloghitel Ggylet hiteligénylGi részére a pénzlgyi intézmény altal jovahagyott
személyi hitelek 6sszege) / a lakascélu jelzaloghitel fedezetéiil szolgald ingatlan addssagfék rendelet szerinti forgalmi értéke
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tekintetében, és az Uj személyi hitel Gsszegének figyelembevételével meghatdrozott bdvitett
kitettséggel szamitott fedezeti arany meghaladja az adott lakashitelre vonatkozd hitelfedezeti
korlat értékét.

Ezzel 6sszefliggésben elvart, hogy a pénziigyi intézmény az el6z6 bekezdésekkel érintett, kockazatosabbnak
tekinthet6 lgyletek tekintetében elGszor 2021. julius hénapban (2021. junius 30. vonatkozdsi id6pontra),
ezt kovetGen pedig negyedéves vagy annal gyakoribb rendszerességgel allapitsa meg, hogy a megel6z6 12
hdnapra Osszesitett szerz6dott volumene milyen ardnyban 3ll a pénzigyi intézmény altal a megel6z6 12
honapban szerz6dott lakossagi lakascélu jelzaloghitelek hitelosszegével.

Az MNB elvdrja, hogy a pénzligyi intézmény a kockdzati hajlanddsagdval 6sszhangban dllapitson meg egy

limitet az el6z8 bekezdés szerinti ardnyszamra, ami legfeljebb 5 szézalék lehet® (a tovabbiakban: kockdzati
limit).

Az MNB a fentiekben ismertetett folyamat szerinti eljardst minimalisan kdvetend6 elvardsnak tekinti,
ugyanakkor tdvozli azokat a kockdzatkezelési mdodszereket, amelyek a bemutatottnal konzervativabb,
kockazatkeril6bb megolddsokat eredményeznek. Felhivja tovabba a pénziigyi intézmények figyelmét arra,
hogy az ilyen, egyedileg engedélyezett, kockazatosabbnak tekinthetd lgyletek tekintetében is —a 9/2020.
(VIL.14.) szamu MNB ajanlasban foglaltakkal 6sszhangban — tartsdk szem el6tt a hiteligényl6k érdekeit és
forditsanak kiemelt figyelmet arra, hogy szdmukra lehet&ség szerint a legkedvez6bb érazasd, illetve
legkevésbé kockazatos terméket ajanljak fel, jelezve, hogy a termékkinalatban esetlegesen milyen
koltségesebb, de tobb szolgdltatast, el6nyosebb feltételeket biztositd termékek érhetdk el.

Az MNB elvérja tovabba, hogy a pénzligyi intézmények a fenti elveket a lakossagi lgyfelek ingatlanlizing,
valamint gépjarm( fedezete mellett kihelyezett hitel és lizing tigyletei soran is megfeleléen alkalmazzak.

Mindezek mellett a babavaré tamogatasrél szolé 44/2019. (l11.12.) Korm. rendelet alapjan allami
kezességvillalas mellett folydsitott, a torlesztés szlineteltetésének lehet&ségével és vissza nem téritendd
tdmogatassal kombinalt hitelek legfeljebb 75 szdzalékban dneréként valdé beszamitasat az MNB elfogadhaté
gyakorlatnak tartja.

Jelen vezetSi korlevél szerinti bdvitett kitettséggel szdmitott fedezeti arany szamlaléjanak
meghatdrozasanal az MNB elvarja, hogy a pénzligyi intézmény a babavard kdlcson legaldbb 25 szazalékaval
novelje a lakadscélu jelzdloghitel Osszegét, amennyiben a jelzdloghitel addsai/hiteligényl6i a lakascélu
jelzaloghitel birdlatat megel6z6 90 napban kotottek szerz6dést babavard kolcson felvételére, illetve a
lakdscélu jelzaloghitel igénylésére vonatkozd hitelbirdlati dontést kovetd 20. munkanapon beliil részikre

babavard kolcson keriilt jovahagyasra az adott pénzigyi intézménynél.

Az allami tdmogatasok kapcsan az MNB kordbban, ,,a jévedelemardnyos torlesztérészlet és a hitelfedezeti
aranyok szabalyozasardl sz6lé 32/2014. (IX. 10.) MNB rendelettel kapcsolatban felmerilt alkalmazasi

3 a/b<5%, ahol

a= az el6z6 12 honapban { azon lakossagi lakdscélu jelzaloghitelek szerz6dott hitel6sszege, amelyeknél hiteljovahagyaskor a bévitett kitettséggel
szamitott fedezeti arany meghaladja az adott ligyletekhez alkalmazand¢ hitelfedezeti korlat értékét (pl. forint lakascélu jelzaloghitel esetén 80%-ot,
ingatlanlizingnél 85%-ot)} + { azon lakossagi lakascélu jelzaloghitelek szerz6do6tt hitelosszege, amelyeknél a hitel jévahagyasnal még nem, de a
jovahagyast kovet6 20. munkanapon Ujrakalkuldlt, a bdvitett kitettséggel szamitott fedezeti arany meghaladja az adott lgylethez alkalmazandd
hitelfedezeti korlat értékét (pl. forint lakascélu jelzaloghitel esetén 80%-ot, ingatlanlizingnél 85%-ot)}

b= az el6z6 12 hénapban szerz6dott lakossagi lakascélu jelzaloghitelek hitelosszege
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kérdések és az azokra adott valaszok” cim(i dokumentumban mar rogzitette a Csalddok Otthonteremtési
Kedvezménye tekintetében, hogy az egyszeri, gyermekek utdn jard, vissza nem téritendS lakascélu
tdmogatasok a hitelfedezeti ardnyok szdmitdsakor nem noévelik a hitelnydjté kitettségét és igy a
hitelosszeget, azok oOner6ként vehet6k figyelembe. A nagycsalddosok személygépkocsi-szerzési
tadmogatasarol sz616 45/2019. (l1l. 12.) Korm. rendelet alapjan igénybe vett szerzési tdmogatas szintén olyan
vissza nem téritend6 tamogatds, mely nem noveli a hitelnyujtd kitettségét és igy a hitelosszeget, az tehat
szintén figyelembe vehet6 dnerGként.

Az MNB a fentieken tul sziikségesnek tartja, hogy a belsé ellen6rzés munkatervébe épiiljon be a lakossagi
hitelportfdlié vizsgalatdhoz kapcsoléddan, de minimum évente egy alkalommal az elvart valés dnerére
vonatkozd kovetelmények betartasanak ellenérzése azzal, hogy az ellenérzést elsé alkalommal legkés6bb
2020. december 31. napjaig kell végrehajtani és annak — a fentiekben megfogalmazott elvarasok szerinti
kockazatkezelési keretrendszer kialakitasat és a korlatozandd portfélié alakuldsat is bemutaté —
eredményérél az ellenérzések befejezését kovets 30 napon belil a vizsgalati jelentés megkildésével az
MNB részére be kell szamolni.

T4ajékoztatom, hogy a korlevél kiadasat kovetéen az MNB vizsgalatai soran kiemelt figyelmet fog forditani a
jelen korlevélben megfogalmazott elvardsainak teljesitésére, illetve értékelni fogja az azok végrehajtasardl
részére megkildott tajékoztatast.

Budapest, 2021. december 15.

Dr. Kandracs Csaba s.k., Virag Barnabas s.k.,
a Magyar Nemzeti Bank alelndke a Magyar Nemzeti Bank alelndke
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